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Vorbemerkung

Bei den grundsatzlichen Uberlegungen zur schriffichen Dokumentation unserer
ersten Vorbereitungsplanung waren wir Uberzeugt davon, dass eine solche
Abfassung einen geordneten, strukturellen Aufbau erfordert:

"Dieser Bericht muss klar, Ubersichtlich und verstédndlich sein, thematische Mehr-
fachnennungen sind zu vermeiden.

Dessen Gliederung bleibt nahezu unbeeinflusst von der Unterschiedlichkeit der
einzelnen Dorfer”.

FUr eine geordnete Gestaltung solcher Berichte finden sich gelungene Beispiele
in den Medien,

ergo: ,Das Rad muss nicht neu erfunden werden’.
Unsere AusfUhrungen zur Vorbereitungsplanung ,Dorferneuerung Wallgau’
lehnen sich in Teilbereichen der klar verst@ndlichen Gliederung und Formulierung

des Kollegen Goller, Landschaftsarchitekt, Uffing a. Staffelsee (Dorferneuerung
Benediktbeuern 2011) an.

Anton Berger Rudolf J. Katzer
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Dorferneuerung Wallgau

1. Einflhrung

Gem. Artikel 1 der DorfR dient die Dorferneuerung (DE) im Rahmen der angestrebten Idndlichen
Entwicklung der nachhaltigen Verbesserung der Lebens-, Wohn-, Arbeits- und Umweltverhdlinisse auf
dem Lande......

Damit sollen die Dorfer und landlich strukfurierte  Gemeinden vor dem Hintergrund der aktuellen
Herausforderungen, insbesondere des demografischen Wandels und des Klimawandels auf kiUnftige
Erfordernisse vorbereitet werden.

Die Dorferneuverung baut dabei auf die aktive Mitwirkung der Burgerinnen und BUrger bei der
Erarbeitung gemeindlicher Entwicklungsziele, bei der Vorbereitung, Planung und Ausfuhrung ideeller
und materieller MaBnahmen.

Der Ablauf der vorbereitenden Planung und der anschlieBenden Dorferneuerung erfolgt daher in
zeitlich aufeinanderfolgenden Schritten:

1) Antrag der Gemeinde auf Dorferneuerung

2) EinfOhrungsseminar an der Schule fur Dorf- und Landentwickung in
Thierhaupten

3) Vorbereitungsplanung

e Bestandsaufnahme

e Bestandsbewertung (Stérken-Schwdachen-Analyse)
e Erarbeitung eines Leitbildes

e Formulierung von MaBnahmen

3.1 Information der Dorfoewohner und Beteiligung in Arbeitskreisen
DORFERNEU

3.2 Betreuung durch das Amt fUr l&ndliche Entwicklung,
vertreten durch Herrn Hans Beigel

3.3 Begleitende Planung durch das Buro gesamtraum o EEL
e Koordinierung der BUrgerbeteiligung gesamtraum C?r‘———
e Erarbeitung des Dorfentwicklungsberichtes und -planes

4) Abschluss der Vorbereitungsphase
¢ Vorlage und Prifung des Dorfentwicklungsberichtes und -planes beim Amt fur I&ndliche
Entwicklung
e Festlegung der Verfahrensart und des Finanzierungsrahmens

5) Aufklarungsversammlung fur die Dorfbewohner
6) Anordnung der Dorferneuerung durch das Amt fUr I&dndliche Entwicklung
7) Wahl des Vorstandes der Teilnehmergemeinschaft

o mit Vertretern vom Amt fur ldndliche Entwicklung (Vorsitzender), Gemeinde und Burgern

8) Umsetzung von MaBnahmen

¢ Auswahl und Vergabe von MaBnahmen und Planungen

e Beteiligung von BUrgern und Arbeitskreisen

e Realisierung der MaBnahmen
Die regionale Unverwechselbarkeit und Identitadt der Gemeinde soll gestarkt werden. Die Qualit&t der
baulichen und innerortlichen Siedlungsentwicklung spielt dabei ebenso eine Rolle, wie die Sicherung
und Starkung der Grundversorgung und die Férderung der innerérilichen Gemeinschaft.
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Zum Erhalt der vorhandenen Kultur- und Naturlandschaft sind langfristig tragfdhige und
ressourcenschonende Konzepte erforderlich. Die demografischen Verdnderungen in der
Bevolkerungs- und Altersstruktur und rlckldufige Tourismmuszahlen machen Handlungsbedarf
sichtbar.

Im Einklang mit Natur und Tradition Zukunft gemeinsam gestalten

Aufgrund dieser Erkenntnisse und der an die Gemeinde gestellten Herausforderungen, hat die
Gemeinde Wallgau im Jahr 2010 beim Amt fur I&ndliche Entwicklung in MUnchen den Antrag auf
Aufnahme in das Dorferneuerungsprogramm gestellt,

Anfang Mai 2011 wurde mit dem Einfuhrungsseminar an der Schule der Dorf- und
Landesentwicklung (SDL) in Thierhaupten die Phase der Vorbereitenden Planung eingeldutet,

Im Dezember 2011 wurde das Buro ,gesamtraum’ von der Verwaltung fur Landliche Entwicklung in
MUunchen und der Gemeinde Wallgau fur die Begleitung und Bearbeitung der Vorberei-
tungsplanung beauftragt.

Dieser Auftrag umfasst die Erstellung eines Gemeindeentwicklungsplanes mit Aussagen u.a. zur
Landschafts- und Siedlungsstruktur, zur Bevélkerungs- und Wirtschaftsstruktur, sowie zur Grin- und
Freifldchenstruktur. Ebenso zdahlt zum  Auftragsumfang die Begleitung und Beratung der
Arbeitskreise bei der Erarbeitung eines Leitbildes und eines MaBnahmenkataloges.

Der Dorfentwicklungsbericht  soll als Planungsinstrument die zukunftige Dorf- und
Gemeindeentwicklung in Wallgau steuern und begleiten. Das Konzept soll sich dabei zum einen
offen und flexibel fur eine kunftige Entwicklung darstellen, aber auch Richtschnur fur die
Umsetzung geplanter MaBnahmen sein.

Nach einer ersten Burgerversammlung zum Thema Dorferneuerung Ende Januar 2012 wurden vier
Arbeitskreise ins Leben gerufen:

AK 1 Gewerbe, Bebauung, Infrastruktur 25 Mitglieder / 11 Sitzungen

1. Sprecher: Alfons Goppel 2. Sprecher: Walter Brackenhofer

1. SchriftfGhrer: Bastian Eiter 2. Schriftffhrer:  Wolfgang Behling
AK 2 Freizeit und Tourismus 14 Mitglieder / 15 Sitzungen

1. Sprecher: Florian Holzer 2. Sprecher: Klaus Weinert

1. SchriftffGhrerin:  Kathrin Breith 2. SchriftfUhrerin:  Petra Schandl
AK 3 Dorfleben, Brauchtum, Jugend 11 Mitglieder / 8 Sitzungen

1. Sprecher: Horst Christopher 2. Sprecher:

1. SchriftfGhrerin:  Elisabeth Berg 2. SchriftffUhrerin:  Ingrid Christiani
AK 4 Landwirtschaft, Wasser-Energie, Umwelt 12 Mitglieder / 5 Sitzungen

1. Sprecher: Dr. Johann Neuner 2. Sprecher: Wilhelm Neuner

1. SchriftfGhrer: Thassilo Meyer 2. SchriftffUhrer:



DORFERNEU
Im Einklang mit Natur und Tradition Zukunft gemeinsam gestalten

Neben den Arbeitskreissitzungen fanden nachfolgend genannte, gemeinsame Treffen und
Veranstaltungen statt:

31.01.12 1. Informationsveranstaltung - Auftakt im ,Haus des Gastes™
23.03.12 Dorfbegehung mit AK 1 und AK 2
27.04.12 Wegebegehung im Gemeindegebiet Wallgau
11.05.12 Radwege-Befahrung im Gemeindegebiet Wallgau
22.05.12 Gemeinsame Sitzung von AK 2 und AK 4 (Vermarktungstberlegungen)
31.08.12 Exkursion nach NuBdorf a. Inn mit einer DorffUhrung von NuBdorf’s BUrgermeister
Hr. Josef Oberauer
02.10.12 AK 4 - Sitzung mit Hr. Forst (AELF - WM)
13.11.12 Gesprdachsrunde von Jugendlichen aus Wallgau mit Buro ,gesamtraum’
14.11.12 Info-Abend aller Arbeitskreise mit Bewertung des MaBnahmenkataloges. Weiterhin

wurde Uber verschiedene Logo - En’errf? abgestimmt. Favorit war das in der
Kopfzeile abgebildete Logo. Farbliche Anderungen mussen hier aber noch

erfolgen.

06.02.13 2. Informationsveranstaltung mit u.a. der Vorstellung eines Nahversorgungskonzepts
fur Wallgau

07.03.13 offentliche Gemeinderatssitzung mit Vorstellung von Lésungsansdtzen fur den
Dorfplatz

05.06.13 Offentliche Teilnehmerversammlung mit Wahl des Vorstandes

Offentlichkeitsarbeit

Um fUr die Dorferneuerung eine groBe BUrgerbeteiligung und Akzeptanz in der Bevolkerung zu
erhalten ist die Offentlichkeitsarbeit bereits in der Vorplanungsphase von groBer Bedeutung.
Neben den bereits genannten Veranstaltungen gab es weitere Informationsmoglichkeiten:

Ein Online-Web-Speicher (kostenlos) wurde fur die digitalen Dokumente der Dorferneuerung
(allgemeine Informationen, Protokolle der einzelnen Arbeitskreissitzungen, Bestandsaufnahmen,
u.a.) von einem Mitglied des Arbeitskreises 1 eingerichtet. Dieses Infranet konnte von allen
Mitgliedern der vier Arbeitskreise mittels eines Kennwortes abgerufen werden.

Am Rathaus wurde von der Gemeinde Wallgau ein Schaukasten zur VerfUgung gestellt. Darin
wurden Informationen zum Stand der Dorferneuerung den Burgerinnen und Burgern weiter-
gegeben.
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2. Grundlagenermittiung

Die Gemeinde Wallgau liegt im oberen Isartal und gehédrt zum Werdenfelser Land. Die Gemeinde
liegt im &stlichen Randbereich des Landkreises Garmisch-Partenkirchen. Die Meereshdhe wird mit
866 m U.NN angegeben. Wallgau befindet sich an der Grenze der Gebirgsgruppen Bayerische
Voralpen im Norden und Karwendel im Suden. Den Ort Uberragt im Sudosten die zur Soierngruppe
gehdérende Schottelkarspitze (2050 m U.NN), wdhrend im Nordwesten das durchschnittlich etwa
2000 m U.NN hohe Estergebirge mit dem Schafkopf (1310 m U.NN) und dem Krepelschroffen

(1160 m U.NN), der als Ausldufer direkt oberhalb des Ortes verlduft. In sidwestlicher Richtung
dominiert optisch das Wefttersteingebirge, dessen Kamm zusammen mit dem Karwendel die
Grenze zu Osterreich bildet. Im Stidosten erstreckt sich die Isar, deren Flussbett seit dem Bau des
Walchenseekraftwerks zu Beginn des 20. Jahrhunderts nahezu trocken ist. Der Uberleitungskanal
flieBt ausgehend vom Stauwehr Krin durch Wallgau in einen Tunnel nahe des Ortszentrums zum
nérdlich gelegenen Sachensee. Das Isartal ostwdrts bildet einen westlichen Zugang zum
Isarwinkel.

Die Uberortliche ErschlieBung von Wallgau ist gekennzeichnet durch die in Nord-Sud-Richtung
verlaufende Bundesstrasse B 11.

Wallgau ist in den Regionalverkehr Oberbayern (RVO) integriert, der ndchstgelegene Anschluss an
das Regionalbahnnetz der Deutschen Bahn besteht im funf Kilometer sudwestlich gelegenen
Kraner Ortsteil Klais.

Wallgau bildet zusammen mit Krin und Mittenwald den Tourismusverbund ,Alpenwelt Karwendel’,
der die Region ganzjdhrig als Ausgangspunkt fur Sport- und Freizeitaktivitdten, wie Wandern und
Skilanglauf vermarktet. Die Gemeindeflche betrdgt 3396 ha, die Gemeinde zdhlt 1394
Einwohner.

An Wallgau grenzen die Orte Walchensee, Jachenau, VorderriB, Krin, Mittenwald und
Eschenlohe.
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2.1 Gesamtbetrachtung Gemeindegebiet

2.1.1 Topographische Karte - Ubersicht 1
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2.1.2 Lufibild - Ubersicht 2
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2.1.3 Urkataster um 1815 - Ubersicht 3

Wallgau ist vermutlich die dlteste Siedlung des Werdenfelser Landes. Bereits im Jahr 763 als ,Wal-
hogoi' in einer Stiffungsurkunde des Klosters Scharnitz erstmals urkundlich erw&hnt (bevorstehen-
de 1250-Jahr-Feier im Jahr 2013) geht der eigentliche Ursprung der Besiedelung schon auf vor-
christliche Zeit zurbck.

1
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2.2 Ubergeordnete Planungen

2.2.1 Landesentwicklungs- und Regionalplan

Im Landentwicklungsprogramm fUr Bayern sind langfristige, verbindliche Entwicklungsziele festgelegt.
Diese werden in den jeweiligen Regionalplanungen fUr die entsprechende Region konkretisiert.

Die Gemeinde Wallgau gehdrt zu der Region 17 - Oberland, Landkreis Garmisch-Partenkirchen und wird
der Gebietskategorie Alpengebiet zugeordnet (Stand Juli 2010). Die Lage der Gemeinde im regionalen
Fremdenverkehrsgebiet Nr. 3 (Werdenfelser Land mit Ammergau und Staffelsee) bedingt, dass an die
einzelnen Fachplanungen (z.B. Ldrmschutz, Abwasserbehandlung, Luftreinhaltung) erhdhte
Anforderungen zu stellen sind.

Im Bezug auf die Raumstruktur im Regionalplan wird Wallgau gemeinsam mit Kron als Kleinzentrum
gefGhrt. Das Kleinzenfrum ist nicht an einer UGberregionalen Entwicklungsachse gelegen.
Nachbargemeinden sind Walchensee, Kochel, Jachenau, Lenggries, Krin, Mittenwald und Eschenlohe.

Nachfolgende Ziele und Grunds&tze von Landes- und Regionalplanung sind fir das Gemeindegebiet
von Wallgau von Bedeutung:

Aufgrund der besonderen okologischen und landschaftsésthetischen Bedeutung der Region muss die
oOkologische Ausgleichsfunktion besonders beachtet werden. Dem Umweltschutz ist dann Vorrang vor
wirtschaftlichen Belangen einzurGumen, wenn eine wesentliche oder nachteilige Beeintrachtigung der
natirlichen Lebensgrundlagen droht.

Bei der Entwicklung des Alpengebietes soll dem Erhalt der Leistungsfahigkeit des Naturhaushaltes und
der Pflege des Uberlieferten Orts- und Landschaftsbildes besonderes Gewicht beigemessen werden (Al
5.1). Zuwanderungen, die die gegebene Raum- und Siedlungsstruktur wesentlich beeintrachtigen, soll
entgegengewirkt werden (A1l 5.2).

Zur Sicherung der Wettbewerbsfdhigkeit der Tourismuswirtschaft in der Region (Tourismusgebiet 8,
Werdenfelser Land / Zugspitzregion) soll das Angebot entwickelt und qualitativ weiter verbessert
werden. Besonderes Augenmerk soll auf die Enftwicklung eines ,nachhaltigen Tourismus" und auf
weitere naturvertragliche Formen des Tourismus gelegt werden (B IV 3.3).

Die Siedlungsentwicklung soll dem Leitbild einer nachhaltigen Raumentwicklung entsprechen.

Zur Verringerung der Inanspruchnahme von Grund und Boden sollen vor allem die Innenentwicklung
gestarkt, Baulandreserven mobilisiert und bereits ausgewiesene Baugebiete genutzt werden (B Il 1.1).
Touristisch genutzte Freizeitwohngelegenheiten sollen nur in  Abstimmung mit dem Ubrigen
Fremdenverkehrsangebot der Gemeinde und der Belastbarkeit der Landschaft errichtet werden (B I
5.1).

Der Errichtung eigengenutzter Freizeitwohngelegenheiten (Zweitwohnsitze) soll entgegen gewirkt
werden (B 1l 5.2).

GroBrédumige Trassierungen neuer StraBen sollen nicht mehr erfolgen (B IX 2.1.3), ein Ausbau einer
Ortsumgehung fUr die B 11 ist nicht vordringlich.
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Gebietskategorien Region 17 - Ubersicht 4
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I. Ziele der Raumordnung
Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele

Gebietskategorien Regionen

D Verdichtungsraum Grenzen der Regionen im Regierungsbezirk Oberbayern
Name und Nummer

Ingolstadt (10), Miinchen (14), Oberland (17),
:888 Stadt- und Umlandbereich im groBen Siidostoberbayern (18)
Verdichtungsraum

AuBere Verdichtungszone II. Zusatzliche Darstellungen
Landlicher Raum Grenze des Regierungsbezirkes Oberbayern
: E 0 g Aligemeiner l&ndlicher Raum
\\x Stadt- und Umlandbereich
& im landlichen Raum

— Landlicher Teilraum im Umfeld
der groBen Verdichtungsraume

Herausgeber: Regierung von Oberbayern
Landlicher Teilraum, dessen Entwicklung . )
in besonderem MaBe gestarkt werden soll Kar Regierung von Ol SG 24.1 - Juli 2007

|
|
|
Nachdruck und Vervielfaltigung (auch auszugsweise) nur
/ /; Alpengebiet mit Genehmigung des Herausgebers
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Raumstruktur Region 17 - Ubersicht 5
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Ka rte 1 c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele
Grenze der Region

Raumstruktur .
Mdgliches Oberzentrum

Quelle zu "c) Nachrichtliche Wiedergabe staatlicher Planungsziele". ‘ Mittelzentrum

Landesentwicklungsprogramm Bayern,Strukturkarten Anhang 12 (b) und 12 (c)

Stand: 08.06.1999 o Mégliches Mittelzentrum

l. Ziele der Raumordnung und Landesplanung o Unterzentrum

a) Zeichnerisch verbindliche Darstellungen Zentrale Doppelorte sind durch Verbindungslinien gekennzeichnet

Entwicklungsachse von regionaler Bedeutung - Entwicklungsachse von (iberregionaler Bedeutung

b) Zeichnerisch erlauternde Darstellungen verbaler Ziele

Il. Bestehende Nutzungen und Festsetzungen
O Kleinzentrum
Grenze der Nahbereiche
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2.2.2 Waldfunktionsplanung

Die Waldfunktfionsplanung stellt far alle Walder Bayerns die Nutz-, Schutz- und Erholungsfunktionen
sowie ihre Bedeutung fur die biologische Vielfalt dar und bewertet sie.

Sie zeigt die Ziele und MaBnahmen sowie Wege zu ihrer Verwirklichung auf, die zur Erflllung der
Funktionen und zum Erhalt der Biodiversit&t erforderlich sind.

Der Waldfunktionsplan einer Planungsregion besteht aus einem Textteil und einer Waldfunktions-
karte.

Die Bayer. Forstverwaltung hat fur die 18 bayer. Planungsregionen Waldfunktionspléne erarbeitet.
Gesetzliche Grundlagen fur die forstliche Fachpldne sind die Artikel 5 und 6 des Waldgesetzes fur
Bayern (BayWaldG).

Die Waldfunktionspldne richten sich nicht gegen die EigentUmerinteressen. Sie enthalten flUr den
Privatwald quadlifizierte Empfehlungen zur Waldbehandlung, die den einzelnen Waldbesitzer in
seinen konkreten Entscheidungen vor Ort unterstUtzen sollen. Eine Bindungswirkung besteht aus-
drUcklich nicht.

Die umfangreichen Schutzfunktionen, die der Bergwald austbt, sind auf gréB8eren Fl&ichen infolge
verschiedener zum Teil komplex wirkender Faktoren wie Waldweide, uUberhdhte Schalen-
wildbestdnde, ungunstige Klimafaktoren, forstiche Nutzungsformen in der Vergangenheit und
mangelnde PflegemaBnahmen gefdhrdet.

Dieser unbefriedigende Zustand I&sst sich u.a. durch forstliche, im Waldfunktionsplan ndher fest-
gelegte MaBnahmen verbessern. Die &kologisch stabilste und schutzwirksamste ist auf dem
Uberwiegenden Teil der Gebirgswdlder der naturnahe Bergmischwald. Seine Erhaltung erfordert
eine angepasste forstliche Bewirtschaftung.

Die Waldfldche im Gemeindegebiet Wallgau betrégt ca. 2600 ha.

GroBe Teile der Waldfldchen befinden sich im Privatbesitz und sind teilweise mit Weiderechten
belastet. Privatparzellen erstrecken sich im Wesentlichen als breites Band vom Norden bis in den
Westen Wallgaus.

GrodBere Bereiche sind von besonderer Bedeutung fur den Boden-, Lawinen- und Biotopschutz. Der
groBte Teil der Waldfldchen ist als Wasserschutzwald ausgewiesen, hier kommt insbesondere die
ausgleichende Wirkung auf den Wasserhaushalt und die Stetigkeit der Wasserspende zum tragen.

Vom HangfuB bis ca. zur 1400 m-Hbhenlinie pragt der Mischwald das Bild. Daruber ist von Natur
her die Fichte die dominierende Baumart, begleitet von Bergahorn, Vogel- und Mehlbeere.

Buche und Tanne fallen in dieser Hohe als Wald ganz aus.

Abweichungen von der naturlichen Baumartenzusammensetzung sind auch vom Standort, mehr
noch vom Nutzen aus zurlckliegender Zeit verursacht,

Es wdre auch wunschenswert die Waldweide und den Wildbestand zu reduzieren (Wald vor Wild).
Neue Waldwege, unerldsslich fur die Umsetzung waldbaulicher Ziele, werden darlber hinaus von
der Erholungssuchenden angenommen und tragen zur ,Kanalisierung’ der hiermit verbundenen
Beunruhigung bei. Naturschonender Bau und Trassenlage, wie Verstandnis fur das Wild seitens der
Ausflugler kbnnen die Interessengruppen zum Wohle des Waldes einander ndher bringen.
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2.2.3 Flachennutzungsplan mit integriertem Landschaftsplan - Ubersicht 6

Der aktuelle Fi&chennutzungsplan stammt aus dem Jahr 1996, mit Ande-
rungen aus den Jahren 2008 und 2009. Ein Landschaftsplan ist integriert.
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2.2.4 Bebauungspldne - Karte 1

Im Gemeindegebiet liegen 11 rechtskréftige Bebauungspldne vor. Im Jahr 2003 wurde der Bebauungsplan Nr. 14

,Dorfplatz mit Umgriff** aufgestellt. Seit Oktober 2008 gilt eine Ortsgestaltungssatzung.
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2.3  Siedlungsstruktur und Fldchen
23.1 Haupt-/Nebenort

Der dlteste, noch immer stark landwirtschaftlich gepragte Teil Wallgaus erstreckt sich am FuBe des
Krepelschroffens. Hier fanden die ersten Siedler insofern gunstige Bedingungen vor, als der nach
Suden geneigte Hang beste klimatische Verhdltnisse bot und die gut nutzbaren ebenen Fldchen
im Tal der Landwirtschaft vorbehalten blieben. Darlber hinaus bot diese Lage Schutz vor den
Hochwassern der Isar.

Erst spdter haben sich dann - rechtwinkelig zu diesem Ruckgrat - weitere Siedlungséste gebildet.
Der eine, entlang der BundesstraBe B 11, bildet heute die Hauptschlagader Wallgaus. Der andere,
entlang der FIbBerstraBe blieb vorwiegend der Wohnnutzung vorbehalten.

Neuere Wohngebiete befinden sich westlich der B 11 und westlich des Isar-Uberleitungskanals. Aus
bescheidenen Ansdtzen, Mitte des 20. Jahrhunderts, sehr stark entwickelt hat sich auch die
Wohnbebauung am nérdlichen Talausgang in Richtung Walchensee.

Charakteristisch fur die Siedlungsstruktur Wallgaus ist heute, dass zwischen den wesentlichen
Besiedelungsachsen teilweise umfangreiche Freifldchen (in Privatbesitz) erhalten geblieben sind,
diese Freifldchen haben teilweise Schutzcharakter.

ResUmee: Kompakte Gemeinde als Hauptort Wallgau mit Teilen von Obernach.
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2.3.2 Klassifizierung Gemeindestruktur - Karte 2
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Die Siedlungsstruktur von Wallgau ist I&ndlich geprégt. Die im Ortskern vorherrschende Bebauung
mit denkmalgeschutzten Gebduden verleiht dem Ort seinen dorflichen Charakter.

Es gibt eine aufgelockerte Bauentwicklung aufgrund langsam gewachsener Strukturen.

Die Dachlandschaft im Ort ist geschlossen und wenig bewegt.

Wallgau besitzt durch denkmalgeschutzte Gebdude mit LUftimalerei im Ortskern einen Mittelpunkt,
der als Dorfplatz nicht wahrgenommen wird. Stérfaktoren sind Uberwiegend die BundesstraBe B 11
und der ruhende Verkehr.

Zahlreiche Grunfldchen im Dorf lockern die vorhandene Bebauung auf.

Die landwirtschaftlich genutzten Fldchen reichen Ubergangslos bis unmittelbar an die Bebauung.
In Wallgau Uberwiegt der regionaltypische Siedlungsbaustil.

Der Bauzustand der Gebdude im Ort ist grundsatzlich gut.

Mit Ausnahme von Einzelhéfen bestehen keine weiteren bedeutungsvollen Siedlungsstrukturen.
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2.3.3 Flachenkategorien - Ubersicht 7

WA 1 allgemeines Wohngebiet Ml / MD Gemischte Baufldche / Dorfgebiet
WA 2 lockere, stark durchgrinte Bebauung SO Sondergebiet
FG Fldche Gemeinbedarf GR  Grunflache

GE Gewerbegebiet



DORFERNEU
Im Einklang mit Natur und Tradition Zukunft gemeinsam gestalten

Der historische Ortskern am FuBe des Krepelschroffens, ist noch Uberwiegend landwirtschaftlich
strukturiert. Weitere Bereiche, in denen noch landwirtschaftliche Nutzung vorzufinden ist, finden
sich beiderseits des lIsar-Uberleitungskanals, angrenzend an das Orfszentrum sowie im
Nordosten im Bereich der EinmuUndung der FibBerstraBe in die BundesstraBe B 11 und beiderseits
der IsarstraBe im Stden Wallgaus (Golfplatz).

Sudlich des alten Siedlungskernes schlieBt sich entlang der B 11 ein Mischgebiet an. Hier sind
neben Wohngebduden insbesondere auch Einzelhandels- und Beherbergungsbetriebe
angesiedelt.

Ein weiteres Mischgebiet befindet sich am stdlichen Ende der FIbBerstraBe mit Gewerbebetrieben
und einem Hotel.

Als Allgemeine Wohngebiete gelten Flichen in denen die Wohnnutzung eindeutig Uberwiegt.
Charakteristisch fur Wallgau ist jedoch, dass sehr viele Gebdude auch Gdastezimmer oder Ferien-
wohnungen beinhalten. Hierbei handelt es sich insbesondere um das Wohngebiet im Sudosten
von Wallgau.

Die dllgemeinen Wohngebiete im Norden von Wallgau sind locker bebaute und Ilaut
Bebauungspldnen stark durchgrinte Wohngebiete. Aufgrund der topographischen schwierigen
Lage sind ist die ErschlieBung problematisch und daher fur eine Weiterentwicklung nicht geeignet.

Gemeinbedarfsflichen befinden sich um Schule und Feuerwehr, um Kirche und Friedhof, als auch
um Kindergarten und Bauhof an der IsarstraBe.

Die Lage im landschaftlich sensiblen Alpenraum und die Bedeutung des Tourismus (haturnaher
Tourismus) fur die Gemeinde Wallgau erfordern bei der Neuaufstellung von Bebauungspldnen die
gleichzeitige Ausarbeitung von Grinordnungspldnen.

Geldndekanten sind von der Bebauung freizuhalten.

Bei Ortsrandlagen ist eine intensive, standortgerechte Eingrinung erforderlich.
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24 Typologie

DORFERNEUERUNG
WALLGAU

2.4.1 Historische Orisform mit grober Charakteristik - Karte 3

Lourdeskapelle
9

Friedhof

10

Sonnleiten 12
Sonnleiten 8
Sonnleiten 7
Sonnleiten 1
WalchenseestraBe 14
SchottlstraBe 2
WalchenseestraBe 14
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FldsserstraBe 43

Dorfplatz 8 (Lourdeskapelle)
Friedhof alt + neu

Dorfplatz 8 (Kirche St. Jakob)
Dorfplatz 6

Dorfplatz 6

Dorfplatz 5

Die historische Ortsform von Wallgau entspricht dem Verlauf der alten
PoststraBe von Walchensee nach Mittenwald. Seit je her ist die Hausform

durch landwirtschaftliche Einfirstgebd&ude entlang dieser StraBe geprégt.

Der Dorfplatz ist die gewachsene Ortsmitte, geprégt durch die ihn be-

grenzenden Gebdude.
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242 Gebdudetypologie im Gesamtiort

Einfirsthof und Einfamilienhaus, i.d.R. mit Kniestock bzw. 2 Stockwerken mit ausgebautem Dach. Es
existiert eine geschlossene Dachlandschaft noch weitgehend ohne Dachaufbauten.

2.5 Bevolkerungs- und Altersstruktur

Nach der alten Schulchronik reichen die Angaben Uber die Bevdlkerungszahl zurGck bis in das Jahr
1624. Damals gab es in Wallgau etwa 150 Einwohner. Aus dem Jahr 1674 ist bekannt, dass in
Wallgau 14 Anwesen erbaut waren. Im Jahr 1775, einhundert Jahre spdter, waren es 35 Anwesen.
In den n&chsten 125 Jahren bis zum Jahre 1900 hatte sich Wallgau nur um etwa 10 Anwesen
vergroBert, es gab 46 HAuser. Bis zum Beginn des 2. Weltkrieges war Wallgau um weitere 50 H&user
angewachsen. Nach dem Krieg wurde ebenfalls kraftfig gebaut, wozu auch der stetig
zunehmende Fremdenverkehr beitrug.

1982 standen in Wallgau 305 Anwesen, heute (Stand: 31.12.2010) stehen in Wallgau 365 Wohnge-
bdude.

2.5.1 Einwohner

Bei den Angaben sind alle Einwohner Wallgaus erfasst, die ihren Erstwohnsitz im Gemeindegebiet
haben.

Demnach leben in Wallgau derzeit 1.394 Einwohner, davon 683 weibliche und 711 mdnnliche
(Stand 31. Dezember 2010).

GegenUber dem Beginn der demographischen Aufzeichnungen im Jahre 1840 ist die Bevdlkerung
in Wallgau somit um mehr als 400 % angestiegen, dies entspricht im Vergleich den Werten anderer
Gemeinden.

Betrachtet man die Bevdlkerungsentwicklung zeitlich etwas differenzierter, so lassen sich folgende
Aussagen freffen:

J Anstieg der Entwicklung in der ersten Hdlfte des Beobachtungszeitraums (1840 - 1925) um
ca. 100 %

. Anstieg der Bevélkerung nach dem 2. Weltkrieg und der anschlieBenden Relativierung,
bedingt durch Wegzug von Vertriebenen und der damit verbundenen Familienzu-
sammenfuhrung.

J Anstieg der Bevdlkerung in den letzten 50 Jahren um ca. 50 %, wobei in den letzten zehn

Jahren die Einwohnerzahl ziemlich konstant bei ca. 1.400 Einwohnern (+-) liegt
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25.2 Aktuelle Altersstruktur der Bevélkerung

M DORFERNEU
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Der Anteil der jungen Bevdlkerung unter 18 Jahren ist in Wallgau von 1970 mit 29,7 % bis zum Jahr
2010 auf 19 % zurackgegangen, der Anteil der Bevolkerung uber 50 Jahre hingegen von 1970 mit
26 % bis zum Jahr 2010 auf 40,2 % gestiegen.

2.6  Wirtschaft, Tourismus, Infrastruktur
2.6.1 Gewerbebetriebe in Wallgau

Anzahl Anzahl
Apotheke 1 Golfschule 1
Architekt,Ing.-Buros, Planungsburos 6 Handel 10
Arztin 1 Handwerksbetriebe 23
Bdckerei 1 Heilpraktiker 1
Banken und Sparkassen 2 Hotels 4
Bauunternehmen, Baugewerbe 10 Kindergarten 1
Betonwerk 1 Kirchenverwaltung 1
Dienstleistung, Postagentur 48 Lebensmittel/Getranke/Einzelhandel/ 14
Ferienhduser und - Ferienwohnungen 10 Lagerhaus
Feuerwehr 1 Pensionen 34
Forstbetriebe 3 Photovoltaik-Anlagen 6
Gasthduser und -wirtschaften 11 Skischulen 2
Gemeindeverwaltung 1 Zahnarzt 1

Die Anzahl der unterschiedlichen Unternehmensbereiche setzt sich wie folgt zusammen:

Handel 24
Handwerk 38
Dienstleistung 128
Sonst. 4
Gesamt | 194 |
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Primdrer Sektor (Land- und Forstwirtschaft):

Bedingt durch den weiter fortschreitenden Strukturwandel verlor die Landwirtschaft in den letzten
Jahrzehnten weiter an Bedeutung. Waren es im Jahr 1967 noch 60 bzw. 1980 noch 37 landwirt-
schaftliche Betriebe, so sind heute (Stand: 2012) noch 33 Betriebe zu verzeichnen, davon sind
jedoch 13 Betriebe ohne jegliche Viehhaltung.

Sechs landwirtschaftliche Betfriebe bieten Ferienwohnungen bzw. Zimmer an (17
Ferienwohnungen, 5 Doppelzimmer, 1 Einzelzimmer).

Sekunddrer Sektor (Produzierendes Gewerbe):

Der GroBteil der 38 Handwerksbetriebe sind in den Bereichen Bau- und Baunebengewerbe (23).
Weiterhin gibt es drei Forstbetriebe, fuUnf Betriebe des KfZ-Handwerks, zwei Friseursalons, jeweils
einen Schneider, Schuhmacher und Fotografen, Handwerksbetriebe die eine tdgliche
Nahrungsmittelversorgung bedienen fehlen eigentlich ganzlich.

Tertiéirer Sektor (Handel, Dienstleistungen):

Der hohe Anteil an ArbeitsstGtten hier ist zum groBen Teil durch die zentrale Bedeutung des
Tourismus zu erkl@ren, der eine Haupterwerbsgrundlage der Gemeinde Wallgau darstellt. Wallgau
hat 11 Gasthduser bzw. Gastwirtschaften, 4 Hotels, 34 Pensionen und 10 Betriebe die Ferienhduser
und Ferienwohnungen vermieten. Weiterhin ist ein Wohnmobilstellplatz vorhanden.
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2.6.2 Handel, Gewerbe, offentliche Gebdude - Karte 4
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2.6.3 Tourismus - Karte 5
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2.6.4 OPNV und offentliche Einrichtungen - Karte 6
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Verkehr

Wallgau ist an das Uberdértliche Verkehrsnetz durch die, zentral Uber das Gemeindegebiet in Nord-
Sud-Richtung verlaufende, BundesstraBe B 11 angebunden. Diese belastet v.a. an Wochenenden
und in den Urlaubs- und Reisezeiten den Ortskern.

Daruber hinaus spielt - besonders fur den Tourismus - die nicht klassifizierte MautstraBe (im Besitz der
Bayer. Staatsforsten) nach VorderriB eine wichtige Rolle im Verkehrsnetz der Gemeinde. Sie
mundet im Norden Wallgaus in die B 11.

FUr den ruhenden Verkehr stehen an den Ortseingdngen und im Ort Parkfldchen zur Verflgung.
Zahlreiche FuB-, sowie Wander- (Wanderregion Karwendel) und Radwege durchziehen das Ge-
meindegebiet und bieten Verbindungen zwischen Ortskern und umgebender Landschaft.

Als Besonderheit sei hier der durch den Ort verlaufende ,Jakobsweg’ zu nennen, zudem liegt
Wallgau an der ,FlbBerstraBe’.

Offentlicher Verkehr

Eine Anbindung an &ffentliche Verkehrsmittel besteht Uber die Buslinie Kochel - Mittenwald -
Garmisch-Partenkirchen der RVO. Weiterhin gibt es im Bereich der ,Alpenwelt Karwendel’ ein
kostenloses, jahreszeitlich begrenztes Gastebusangebot.

Wasserversorgung

Die Trinkwasserversorgung Wallgaus erfolgt durch einen gemeindeeigenen Tiefbrunnen, gelegen
am Rande des &stlichen Isarbettes. Diese Lage kann bei evil. HochwasserfUhrung der Isar zu
Problemen fuhren.

Abwasserbeseitigung

Offentliche Gebdude und nahezu alle Privatgebdude sind Uber eine kommunale Abwasserent-
sorgung (Trennsystem) an das Klarwerk Mittenwald angeschlossen. Oberfldchenwdsser werden
auf den einzelnen Grundstlicken versickert.

Abfallentsorgung

Die Abfallentsorgung wird vom Landkreis Garmisch-Partenkirchen geregelt. Die Entsorgung erfolgt
durch eine Privatfirma zur Umladedeponie Schwaiganger. Abfalldeponien im Gemeindegebiet
bestehen nicht.

Energieversorgung

Die Stromversorgung im Gemeindegebiet erfolgt durch EON Bayern.

Das Gemeindegebiet wird von einer 110 kV-Leitung der Deutschen Bahn AG und einer 220 kV-
Leitung der EON Bayern AG durchquert.

Fernmeldewesen und Breitbandversorgung

Die Versorgung fur Telekommunikation und Breitband ist im Gemeindegebiet neuerdings gut
gewdhrleistet,

Postagentur

Eine Agentur der Deutschen Post AG befindet sich im Reiseburo Hornsteiner, Dorfplatz 7.
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2.6.5 SiraBen, Platze, FuBwege - Karte 7
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2.6.6 Wander-, Radwege, Marterl - Karte 8
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2.6.7 Kirchliche Wege - Karte 9
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2.7 Versorgung

2.7.1 Vorhandene Grund- und Nahversorgung gem. Gutachten

2.8 Landschaftsstruktur

Grundlagen fur die Landschaftsstruktur sind Gebirge, bewaldete Vorberge und die eiszeitlich
geformten Talbereiche. Gepragt wird das Tal weiterhin durch die vorhandenen Gewdsser und
deren Auen. Eine Zdasur erfahrt der Gemeindebereich Wallgaus durch den lIsarkanal und die
BundesstraBe B 11 (siehe auch 2.3.3).

Fldichen mit landschaftlich und naturschutzfachlich hoher Bedeutung umgeben das Dorf- und
Gemeindegebiet. Im Osten (Oberes Isartal, Karwendel mit Isar, Karwendel und -vorgebirge), im
Westen (Estergebirge, Landschaft sudlich des Estergebirges), im Suden (Wasserschutzgebiet und
Naturdenkmdler-teilweise Uberdeckt) sowie im Norden (Landschaftsschutzgebiet).

Zahlreiche Biotopkomplexe wurden in und um Wallgau festgestellt und kartiert (Darstellung in den
Karten 2.11.1 und 2.11.2).

Landwirtschaftlich genutzte Fiichen verzahnen das Siedlungsgebiet mit der freien Landschaft,
innerortliche Grun- und Freifldchen bereichern das Ortsbild.
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29 FlGche

2.9.1 Gesamifldiche Gemeinde

Flache am31. Dezember
Nutzungsart 1980 2004 2010
ha | = ha | % ha | =%
Gebaude- und Freiflache 34 1.0 49 1.4 51 1.5
Betriebsfiache 5 0.1 T 0.2 9 03
dar. Abbauland 2 0.0 2 0.0 2 0.0
Erholungsfache - - 10 0.3 1" 03
dar. Grinanlagen - - 0 00 1] 0,0
Verkehmsfidche 3 1.0 kT 1.1 r 1.1
dar. Stralen, Wege, Platze 35 1.0 ar 1.1 kY 1.1
Landwirtschafisflache 449 13.2 426 125 473 124
Waldflache 2674 78 2673 78.r 2674 787
Wassedflache 118 3.5 a7 3.1 106 a1
Fiachen anderer Nutzung a1 24 a3 26 88 25
Gebietsflache insgesamt 3396 100,0 339 100,0 3396 1000
dar. Siedlungs- und Verkehrsflache 72 21 101 30 107 31
Antelle ausgewahiter Flachen
%
35
3
25
2
1,5 1
1
0,5
g , - . ,
Gebdude- und Freiflache Erholungsfiache VerkehrsfEche Siedlungs- und Verkehrslldche

o130 DO2004 mA010

(Quelle: Statistik kommunal 2011)

2.10 Landwirtschaft
(aus Landwirtschaftlicher Fachbeitrag AELF Weilheim v. 01.02.2013)

2.10.1 Bodenbeschaffenheit

Steinige, kiesige und daraus resultierende karge Boden (spdt- bis postglazialer Schotter,
Kiesbdden, Fernmordnen) sind im Grundsatz anzutreffen. Ackerbau findet nicht statt. Hohe
Niederschldge (1.470 I/m2), zusammen mit der Bodenbeschaffenheit, bewirken zwangsldufig den
eher gering zu bewertenden Ertrag aus der Bewirtschaffung der landwirtschaftlichen Bdden.
Daraus resultiert, dass bei dem begrenzenden Faktor Boden, die Viehhaltung sich nur wenig
entwickelt hat.
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2.10.2 Betriebliche Verhdiltnisse

Es existieren in Wallgau derzeit 33 landwirtschaftliche Betriebe, Uberwiegend kleine Betriebe, mit
einer durchschnittlichen Fidchenausstattung von 8,03 ha, nur drei Betriebe bewirtschaften mehr
als 20 ha landwirtschaftliche NutzflGche. Die landwirtschaftlich genutzte Fldche betrdgt 305.39 ha.
Die Viehhaltung verteilt sich auf 20 Betriebe, u.a. sechs Betriebe mit Milchviehhaltung und sechs
mit Schafhaltung, zwei Betriebe mit Ziegen und zwei mit Pferdehaltung.

Die langerfristige Entwicklung der landwirtschaftlichen Betriebe zeigt einen Ruckgang der Milch-
viehhaltung und eine leichte Ausweitung der Schaf- und Rinderhaltung, was auch als die
zukunftige Tendenz in Wallgau angenommen werden kann.

Die im Grundsatz sehr der Heimat verbundenen Wallgauer, werden aus der Tradition heraus auch
zukUnftig inre landwirtschaftlichen Flidchen weiter bewirtschaften. Neue Aussiedlungsbetriebe sind,
neben den wenigen vorhandenen Aussiedlerhdfen, aber nicht zu erwarten.

Das Ortsbild von Wallgau wird nicht von aktiven landwirtschaftlichen Betrieben geprégt, vielmehr
ist es der Tourismus, sowohl Sommer- als auch Wintertourismus, der in Wallgau einen sehr hohen
Stellenwert hat. Fur einige landwirtschaftlichen Betriebe ist der Tourismus ein zweites
Einkommensstandbein.

2.10.3 Entwicklungstendenzen

Auch wenn die Landwirtschaft seit eh her die Struktur der Gemeinde von Wallgau mitprdgte, so ist
sie auf Grund der klimatischen und strukturellen Voraussetzungen schon ldnger keine zukunfts-
tfréchtige Alternative, als alleinige Einkommensquelle.

Auch die Wdlder rund um Wallgau und die damit verbundene Forstwirtschaft stellte und stellt
weiterhin einen wichtigen Faktor im Einzelbetrieb dar. Die Waldwirtschaftsertrdge sind gerade in
der heutfigen Zeit, auf Grund der guten Vermarktungslage, ein wichtiger Teil des
Gesamteinkommens eines land- und forstwirtschaftlichen Betriebes.

Aufgrund der Lage der Gemeinde in einer Fremdenverkehrsregion und der allgemeinen
touristischen Entwicklung, ist die Wichtigkeit der Landwirtschaft zwar présent, aber als
Einkommensquelle zurlickgedrdngt, auch wenn einzelne Betriebe ein gutes Einkommen, in der
Kombination mit dem Angebot ,Urlaub auf dem Bauernhof’, erzielen.

Die Entwicklung der land- und forstwirtschaftlichen Betriebe vom Haupterwerb zum Nebenerwerb
ist seit vielen Jahren Realitdt. Ungeachtet dessen wird die Land- und Forstwirtschaft weiterhin von
jedem Einzelnen, auch in bescheidenen BetriebsgréBen, sehr fraditionell und heimatverbunden
erledigt werden. Ohne Landwirtschaft wird die Gemeinde Wallgau einen Teil ihrer Aftraktivitdt
verlieren. So muss fur die Bewirtschaftung und Pflege der landwirtschaftlichen Flchen, fur die
Viehhaltung und fur die allgemeinen Belange der Landwirtschaft eine Mdglichkeit eines positiven
miteinander zwischen den Betrieben, der Gemeinde und der Bevdlkerung angestrebt werden,
auch wenn es sich nur um kleine landwirtschaftliche Betriebe handelt.

Zur Erleichterung der landwirtschaftlichen Tatigkeit in Wallgau ist vor allem die Bewusstseinsbildung
in der Ubrigen Bevolkerung und bei den Gdasten ein wichtiger Faktor. So muss akzeptiert werden,
dass es zu gewissen Zeiten zu LAGrm- und Geruchsbeldstigungen kommen kann, auBerdem zu
Behinderungen im Verkehr, wenn beispielsweise KUhe auf die Weide getrieben werden.

Wichtige Entwicklungsziele in Wallgau sind im AuBenbereich die Schaffung von gunstigeren
Bewirtschaftungsstrukturen, wobei ein wichtiges Augenmerk darauf zu legen ist, dass die
vielgestaltige Landschaft erhalten bleibt und gegebenenfalls durch B&ume oder andere
Landschaftselemente weiter verbessert wird. Dies dient in erster Linie der Erhaltung und
Verbesserung des Fremdenverkehrsangebotes in Wallgau.

Aus Sicht des Amtes fur Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten ist bei der Dorferneuerung in
Wallgau ein wichtiges Augenmerk auf den Erhalt der vorhandenen traditionellen Strukturen zu
richten und das Bewusstsein in der Bevolkerung und bei den Gdasten und Urlaubern ist zu stérken,
dass der Charme dieses Ortes auch durch die Landwirtschaft entstanden ist und erhalten werden
Muss.
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Die Sensibilitdt in der Bevolkerung fur die Produktion von Nahrungsmitteln und die damit
verbundene Tierhaltung ist zu wecken. Damit eingehend ist die Erhaltung der Kulturlandschaft
aufzuzeigen, was mit den Landwirten erarbeitet werden muss.

Hier darf auch an die Haltung des braunen Murnau-Werdenfelser-Rindes, der bodenstdndigen
Rinderrasse, die weitgehend wegen ihrer geringen Milchleistung verdrdngt wurde, erinnert werden.
Vorteile gegenuber anderen Rassen hat sie jedoch bei der Extensivbeweidung. Diese Tiere
kénnten gleichsam, bei entsprechender Information, ein Werbefaktor fur Erholungssuchende sein.
Dabei ist auch die Vermarktung regionaler Produkte eine Mdglichkeit den Tourismus und die
Landwirtschaft zusammen zu bringen, um gegenseitiges Vertrauen zu schaffen.

Gerade in der Zeit des schnellen Tourismus k&énnen und mussen die Betriebe und Bewirtschafter
der land- und forstwirtschaftlichen Fi&ichen als Bindeglied auftreten, um sowohl in der Gegenwart
wie auch in der Zukunft die Landwirtschaft im Einklang mit der Natur realistisch aber auch
selbstbewusst darzustellen und um ihren Standpunkt und ihre Lage zu vertreten.

2.11 Freiflachen

Mit Ausnahme der das Tal bildenden Berghdnge und den das Tal dominierenden Isarauen gibt es
nahezu keine besonderen ortsbildprédgenden Landschaftsbestandteile. Umso wichtiger sind die
undramatischen, fur den Charakter der Landschaft und fur weite Bereiche des Ortsbildes
pragenden Geldndeformationen, wie z.B. die terrassenférmigen Hange des Isarfeldes und deren
Hangkanten.
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2.11.1 Schutzgebiete - Ubersicht 8
Wallgau Gemeinde

Europaische Schutzgebiete:

B rri - Gebiet
BEHER SPA - Gebiet

Nationale Schutzgebiete:

NN Lsc
BB o

A ND (Naturdenkmal)

Artenschutz, Biotopen:

[N Biotop
o ASK Punktnachweis
[1111]]] ASK Sonstiger Lebensraum

[ | Geotop

Wasserschutzgebiete:

- Uberschwemmungsgebiet
- Wasserschutzgebiet

sl Gemeindegrenze
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Oberes Isartal (FFH-Gebiet 8034-371,
das an ein anderes NATURA 2000 - Gebiet angrenzt
Landkreise: TOL, GAP, M, Stadt M)

Es handelt sich hier um das Obere Isartal zwischen der Landesgrenze und Munchen-Sendling als
groBfléchigstes alpines Fluss-Okosystem Deutschlands mit dem Gerinne der Isar einschlieBlich der
Auen, den spdt- und nacheiszeitlichen Terrassen mit typischer, naturnaher Vegetation, naturnahen
Taleinhdngen mit Felsbildungen, Leitenwdldern, Quellfluren und Hangqguellmooren, natdrlichen
Schwemmflchen der Seitenbdche sowie artenreichen (Magen-Wiesen, Magerweiden und
Buckelfluren in mdglichst urspringlicher Form, auch als Verbundachse landesweiter Bedeutung.
Erhalt der Biotopdichte, des unmittelbaren Zusammenhangs der Lebensraum-Typen sowie des
Vernetzungsgrades der TeillebensrGume.

GroBte Tamarisken-Lavendelweiden-Buschwald-Bestdnde (mit Karwendel) in Deutschland in
Gemenge mit Schoftterfluren, gréBte auBeralpine Schneeheide-Kiefernwdlder mit Magerrasen,
initialen Flachmooren und naturnahen Hangwaldern.

Karwendel mit Isar (FFH-Gebiet 8433-301, liegt vollsté&indig innerhalb eines
Europdisches Vogelschutzgebiet SPA
Landkreis: GAP)

International bedeutsamer Ausschnitt der nérdlichen Kalkalpen mit vollstndiger Lebensraum-
Typen-Ausstattung und extremn hoher alpiner Artenvielfalt, neben Tiroler Lech besterhaltene
Wildflusslandschaft der nérdlichen Kalkalpen, u.a. mit Schwemmlings- und Tamariskenfluren.
Erhaltung des reprdasentativen Ausschnitts des Karwendelgebirges mit groBen stérungsarmen
Bereichen, der einzigartigen Wildflusslandschaft der Oberen Isar mit Schotterbdnken und hoher
Bedeutung als Brut- und Durchzugsgebiet zahlreicher Vogelarten. Erhalt der Dichte und Vielfalt an
Teillebensrdumen sowie Biotoptypen mit hohem Vernetzungsgrad.

Estergebirge (FFH-Gebiet 8433-371, Europdisches Vogelschutzgebiet
SPA
Landkreise:  TOL, GAP)

Erhaltung des Estergebirges als stérungsarmen, strukturreichen verkarsteten Gebirgsstock mit hoher
Lebensraumdichte, insbesondere an stérungsarmen, ausgedehnten Waldarealen. Erhalt der
Lebensbedingungen der  wertbestimmenden  Tier- und  Pflanzenarten und  ihrer
Lebensgemeinschaften. Erhalt bzw. Wiederherstellung der alpinen FlUsse und B&che mit ihrer
oligotrophen Gewdsserqualitat, nattrlichen Dynamik und des spezifischen Wasser-, N&hr und
Mineralstoffhaushalts sowie der intfakten Auwaldabfolge von Schwemmlingsfluren Uber
Lavendelheidengebuschen bis hin zu Grauerlenauwdldern.

Karwendel- und Karwendelvorgebirge (Naturschutzgebiet)

Landschaft stidlich des Estergebirges (Landschaftsschutzgebiet)

Wasserschutzgebiete (Wasserschutzgebiet und Uberschwemmungsgebiet)
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2.11.2 Biotope - Ubersicht 9
Schutzgebiete Wallgau Dorfbereich

8433 046 001
e T
8433 048010

8433 048,008

. Sy
58433047002 7
| o
8433 048'005, T
i 4

"

(i

; 8433 046 001,
Biotop
8433048002 , 4 g

8433104800

A,

7 AN ARG
8433 048 001 '|
% AR
e Al e

Européische Schutzgebiete: Artenschutz, Biotopen:
- FFH - Gebiet - Biotop (mit Kartierungsnummer)
B sr- - Geviet @  ASK Punktnachweis
Nationale Schutzgebiete: | ASK Sonstig. Lebensraum
m NSG Wasserschutzgebiete:
& ND (Naturdenkmal) - Uberschwemmungsgebiet
- Wasserschutzgebiet

e, | Gemeindegrenze
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Isarkanal (Biotopkomplex 8433 044 FIS-Natur Alpenbiotopkartierung Bayern)
Die Teilfldche 2 beschreibt den innerorts verlaufenden Kanaldamm bis zur unterirdischen
WeiterfUhrung des Kanals am FuB des Krepelschroffens. Es handelt sich hier um beide Kanalseiten
und eine ihnen vorgelagerte kleine B&schung mit montanen Magerrasen und einer Uppigen
Krautschicht.

Die von hohen Maschendrahtz&unen umgebene Biotopfldche ist nur mit Genehmigung des
Kanalbetreibers (EON) zu betreten. Sie wird einmal Ende August gemdht, eine Beweidung findet
nicht statt. Zum Erhalt dieser Vegetation muss die Form der Pflege unbedingt beibehalten werden.
Als Refugium fur seltene, gegen DUngung und Beweidung empfindliche Arten bildet der Biotop
eine wichtige Vernetzungsstruktur. Er verbindet die Magerrasen und Schneeheide-Kiefernwdalder
am Krepelschroffen mit dem Finzbach und den Resten ursprunglicher Vegetation zwischen Krdn
und Wallgau. Nicht zuletzt tragen attraktive Frahlings- und Sommeraspekte (u.a. EnzianblUte) zum
landschaftlichen Reiz des Gemeindegebiets von Wallgau bei.

Finzbach (Biotopkomplex 8433 045 FIS-Natur Alpenbiotopkartierung Bayern)

Das wdhrend der meisten Zeit des Jahres fast wasserlose, bis zu 80 Meter breite Schuttbett verlduft,
gesdumt von AuengebuUschen und kleinen Wdaldern, am FuB des Krepelschroffen und am Stdrand
von Wallgau entflang, um schlieBlich in die Isaraue einzutreten.

Es handelt sich hier um eng miteinander verzahnte pionierhafte Sukzessionsstadien, die von sehr
lickigen Schwemmlingsfluren, Uber Grauweidengebuische und Grauerlenwald bis hin zu
Schneeheide-Kiefernwdlder reichen. Die verschiedenen Pioniergesellschaften zeichnen sich durch
zahlreiche Alpenschwemmlinge aus.

Der GroRteil der westlich der BundesstraBe B 11 gelegenen BiotopflGdche zeigt noch weitgehend
den Charakter einer Wildflussaue, eines Lebensraumes, der seit der Regulierung der AlpenfllUsse
sehr selten geworden ist. Die immer wieder frisch umgelagerten Schotterbdnke ermdglichen einer
Vielzahl von seltenen und &uBerst wertvollen Pflanzen- und Tierarten das Uberleben in einer
weitgehend anthropogen geprdgten Wirtschaftslandschaft. Die Ndhe zur Isaraue bedeutet eine
zusatzliche Aufwertung. Uferbefestigungen sollten im Interesse des Naturschutzes auf ein Minimum
beschrénkt und moglichst schonend durchgefuhrt werden.

Magerrasen am Golfplatz (Biotopkomplex 8433 046 FIS-Natur Alpenbiotopkartierung Bayern)

Zwischen dem FuB des Fahrensbergs und der Isaraue erstrecken sich am Ostrand von Wallgau
weitlaufige, alte Schotterterrassen. Umgeben von stark gedungten Mdhweiden liegt das Geldnde
des Golfplatzes mit seinen extrem naturfernen kurzschudrigen Mdhrasen und seinen
vegetationslosen Sandbunkern.

Einen starken Kontrast hierzu bilden die sehr artenreichen Magerrasen (9 Teilfldchen), die an den
steilen Bdschungen der Terrassenkanten und an den Waldréndern geblieben sind. Sie werden nur
einmal jahrlich im Herbst gemdht und bleiben ansonsten ungenutzt. Lediglich eine Teilfldiche wird
extensiv von Schafen beweidet.

Als Refugium fur seltene, gegen DUngung empfindliche Arten bilden die Biotopflichen wichtige
Vernetzungsstrukturen, die noch einen Eindruck von dem Artenreichtum der urspringlichen
Vegetation vermitteln. Nicht zuletzt erhdhen attraktive Frahlings- und Sommeraspekte (u.a En-
zianblute) den landschaftlichen Reiz und die touristische Anziehungskraft des Gemeindegebiets
von Wallgau. Daher sollte die extensive Bewirtschaffung und Pflege der Fldchen unbedingt
weitergefUhrt werden. Allerdings muss auf einen genugenden Abstand bei der DUngung der
Nachbarfldchen geachtet werden.



DORFERNEU
Im Einklang mit Natur und Tradition Zukunft gemeinsam gestalten

Extensiviand in und um Wallgau (Biotopkomplex 8433 047 FIS-Natur Alpenbiotopkartierung Bayern)
Am Rand von Wallgau, aber auch im Ort selbst, befinden sich kleine geschutzte Gruanlandbe-
stdnde, die dank extensiver Bewirtschaffung noch Reste inrer Magerrasenvegetation tfragen. Die
meisten Fidchen stehen in Kontakt zu Magerrasen und Intensivgrinland. Eine Teilfldche grenzt an
ein Feuchtgebiet. Die Flichen befinden sich zumindest teilweise an steilen Hangen, wdhrend
restliche nur sanft geneigt sind oder in Geldndemulden liegen. Teilfldchen befinden sich auf dem
Geldnde des Golfplatzes. Eine zwischen Hausgdrten gelegene Teilfldche wird als Schafweide
genutzt,

Um die wertvolle Vegetation der Fldchen langfristig zu erhalten, mussen die extensiven
Bewirtschaftungsformen unbedingt beibehalten werden. Durch regelmdBige Mahd kdnnte die
weitere Verbrachung von Teilen verhindert werden. Neophyten sollten entfernt werden.

Magerrasen in Wallgau (Biotopkomplex 8433 048 FIS-Natur Alpenbiotopkartierung Bayern)

Im Ortsbereich und am Rand von Wallgau sind dank extensiver landwirtschaftlicher Nutzung,
neben Intensiv- und Extensivgrinland noch gréBere Bereiche mit wertvollen Magerrasen erhalten
geblieben.

Die insgesamt zwdlf, z.T. sehr kleinen Teilfldchen befinden sich an den suddstlich exponierten
Unterhdngen des Krepelschroffen und in dem nach Osten zum Fahrenberg hin anschlieBenden
welligen, durch Kuppen und Senken ausgezeichneten Geldnde am Nordrand von Wallgau.

Die FlGdchen sind meist mehr oder weniger steil in stdliche Richtung exponiert. In sehr steilen
Hanglagen ftritt kleinflGchig nackter Fels und Schutt zu tage.

Die BiotopflGche wird von Intensiv-, Extensivgrinland und Hausgdrten begrenzt. An den Hdngen
des Krepelschroffen schlieBen jenseits der Bearbeitungsgrenze Schneeheide-Kiefernwdlder an.

In Teilfldchen zeigen sich deutlich Beweidungsspuren, die sich in Trittschdden und dem verstérkten
Auftreten von ndhrstoffliebenden Weidezeigern duBern.

Zur Erhaltung der wertvollen Magerrasenvegetation ist die extensive Bewirtschaftung der Flchen
unbedingt erforderlich. Daher sollte sie auch in brachliegenden Fldchen unbedingt wieder
aufgenommen werden, um eine weitere Verfilzung und Verbuschung der Rasen zu verhindern.
Dabei ist die Beweidung mit Schafen wegen der geringeren Trittbelastung der mit Rindern
vorzuziehen.

Optimal wdre jedoch eine jahrliche Mahd im Herbst. Welches Potential in den Fidchen steckt ist
an vorbildlich gepflegten Teilfldchen ersichtlich.

Feuchtgebiet am Orisrand v. Wallgau (Biotopkomplex 8433 049 FIS-Natur Alpenbiotopkartierung Bayern)

Am HangfuB unterhalb der BundesstraBe B 11 befindet sich ein kleines, von Magerrasen und
Intensivgrinland begrenztes Feuchtgebiet.

Die Biotopfldche besteht aus einem von FeuchtgebUsch beherrschtem Nordteil, der durch einen
schmalen, von Hochstauden gesdumten, wasserfUnrenden Wiesengraben mit Feuchtgrinland
und einer Hochstaudenflur im Stdteil verbunden ist.

In Teiloereichen markieren Brennnessel-Herden die durch Ablagerungen stdrker eutrophierten
Bereiche.

ASK Punkinachweise (Artenschutzkartierung)

ASK sonst. Lebensraum (Artenschutzkartierung)
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2.11.3 Freiflachen - Karte 10
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2.11.4 Freiflachenstruktur - Karte 11
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3. Bewertung alle Kriterien im Uberblick

Die nachfolgende Bewertung basiert auf der Grundlagenermittlung durch die Planer und der
Bestandserfassung von Mitgliedern der einzelnen Arbeitskreise.

3.1 Positivfaktoren

Aufgrund ihrer naturrumlichen und kulturlandschaftlichen Gegebenheiten, der gewachsenen,
landwirtschaftlich geprégten Ortsstruktur und den vorhandenen inner- und auBerdrtlichen Grin-
fldchen verfUugt Wallgau Uber ein gutes MaB an Lebens- und Erholungsqualitét. Die vielschichtigen
Vereine beleben das Dorfgeschehen.

Die Positivfaktoren stellen sich im Einzelnen wie folgt dar:

3.1.1 Positivfaktor Landschaft

. Die Gemeinde Wallgau zeichnet sich aufgrund ihrer naturrdumlichen nach Suden hin
offenen Lage, begrenzt durch Krepelschroffen, Finzbach, Fahrenberg und Isarbett, durch
eine sehr hohe landschaftliche Aftraktivit&t aus.

3.1.2 Positivfaktor Griinstruktur/Okologie

J Bedeutsam fur die ldentitdt des Ortes und des Orts- und Landschaftsbildes ist die enge
Verzahnung von Landschaft und Siedlungsstruktur im Bereich der frei gestellten Kirche
durch die groBen innerdrtlichen Freifldchen. Diesen Granfldchen wird eine hohe
Bedeutung fur die Strukturierung der Siedlung und der Aufenthaltsqualit&t
beigemessen. Sie sollten keiner baulichen Nutzung zugefuhrt werden.

] Entwicklungspotential fur die Schaffung eines in den Orfskern reichenden Grinzuges ist
gegeben.
J Far das Ortsbild prédgend in engem Zusammenhang mit der Topographie sind die Ofbst-

wiesenreste nordwestlich der WalchenseestraBe auf Hangkanten, Gehdlzhecken und
Einzelstufen, sowie Fldchen die aufgrund ihrer mangelnden landwirtschaftlichen
Nufzungseignung (zu steil, zu trocken, zu nass) der natlrlichen Entwicklung Uberlassen
bleiben oder extensiv bewirtschaftet werden.

3.1.3 Positivfaktor Siedlung, Bebauung und Energie

o Der alte Siedlungskern am FuBe des Krepelschroffens zeichnet sich durch eine Anzahl
denkmalgeschutzter Gebdude aus.

o Der Dorfmittelpunkt (mit seinen LUftimalereien) tragt wesentlich zur Raumbildung bei und
schafft Identitat.

J Landwirtschaftliche Hofstellen im Ort und in Ortsrandlage formen die lockere Siedlungs-
struktur.

J Der Gebdude-Leerstand ist sehr gering und fur spdtere Verwendungen offen.

o Die Bausubstanz ist Uberwiegend in gutem Zustand.

o Die derzeitige ortliche Siedlungsstruktur erdffnet zukunftsorientierte  Entwicklungsmog-
lichlichkeiten.

3.1.4 Positivfaktor Infrastruktur und Gewerbe

o Vorhandensein eines umfangreichen Wegenetzes als gute Basis fur den thematischen
Ausbau.

. Es ist ein vielfdltiges Angebot an Handwerkerleistungen gegeben, vor allem im
Baugewerbe.

o Ein breites Spektrum bieten bekannte gastronomische Betriebe.
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3.1.5

3.1.7

Positivfakior Brauchtum, Jugend und Soziales

Gelebtes Brauchtum drlckt sich in kirchlichen Festen und vielen Veranstaltungen im
Kalenderjahr aus.

Die groBe Anzahl &Ortlicher Vereine mit langer Tradition pflegen eine sehr gute Jugend-
arbeit.

Positivfaktor Freizeit und Tourismus

Die kurzen Wege zur einmaligen Natur erdffnen vielfdltigste Freizeitaktivitdten zu jeder
Jahreszeit.

Die Tourismus-Information im Rathaus, in der zahlreiche Prospekte Uber Ubernachtungs-
moglichkeiten, Veranstaltungen und Freizeitaktivitdten erhdltlich sind.

Das ,Haus des Gastes’, als Ort der Begegnung, wird von Vereinen und Touristen gut
angenommen.

Der Tourismusverbund ,Alpenwelt Karwendel’ bietet die Moglichkeiten interkommunaler
Zusammenarbeit und in dem gemeinsamen Internet-Auftritt aller drei Gemeinden
(Wallgau, Kran, Mittenwald) Informationen zu touristischen Angeboten.

Positivfaktor Landwirtschaft
siehe Fachbeitrag AELF Weilheim v. 01.02.2013
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3.2  Negativfaktoren

Die Negativfaktoren geben Schwdchen wieder, die ein verborgenes Potential in sich bergen,
welches positiv im Sinne der Dorf- und Gemeindeentwicklung umgesetzt werden kann.

Aufgrund einer fehlenden Gestaltung besteht die Gefahr, dass die Ortsmitte als gesellschaftlicher
Mittelpunkt des Dorfes verloren geht. Dazu tragt der Rickgang von Einzelhandelsbetrieben bei,
ebenso die Aufgabe von Handwerk. Zum Erhalt und zur Weiterentwicklung der Ortlichen
Grinstrukturen mit Ubergang in die freie Landschaft fehlt ein konkretes Konzept. Insgesamt ist
festzustellen, dass erhebliche gestalterische und funktionelle Mangel im &ffentlichen und privaten
Bereich bestehen. wdhrend fUr eine durchschnittliche Gemeinde die Mdngel des Ortsbildes z.B.
die zuasphaltierten Fldchen meist nur ,Schdnheitsaspekte’ ausmachen, tangieren sie in Wallgau
durchaus existentielle Belange; heute erwartet man von einem qualit&tsvollen Fremdenverkehrsort
eben doch deutlich mehr an Gestaltungsqualitdt.

Nachhaltige Energiekonzepte fehlen weitgehend.

Far den Erhalt, die Weiterentwicklung und Weitergabe des touristischen Angebotes fehlt die
Mitwirkung und Koordination aller Beteiligten.

3.2.1 Negativfaktor Landschaft

J Die durch Bewirtschaffung eines Energieversorgers verursachte Wasserentnahme aus Isar
und Finzbach verhindert die nattrlichen Vorgdnge in Fluss- und Bachlandschaften, wie z.B.
Geschiebetransport.

J Die sehr geringe Wasserfuhrung, verbunden mit teilweiser Austrocknung der Bach- und
FlussiGufe fuhrt zu ausgeprdagten Verdnderungen der Lebensrume von Flora und Fauna.

J Eingriffe in gewachsene Geldndestrukturen (Berghang) lassen Erosionsschdden bereits
erkennen.

J Der wallartig ausgebildete Isar-Uberleitungskanal zerteilt die ebene Tallandschaft.

3.22 Negativfaktor Griinstruktur/Okologie

. Sowohl &ffentliche als auch private Freifldchen sind in héchstem MaBe durch Asphalt
und Beton versiegelt. Man kann von einer gewissen Versiegelungsmanie reden, die
sich  wahrscheinlich in  vermeintlicher  Pflegeleichtigkeit und  Ubertriebenem
Sauberkeitsdenken begriindet.

o In Teilbereichen fehlen Grunstrukturen, die einer Eingrinung der Ortsr&inder dienen bzw.
die Verbindung zur freien Landschaft noch deutlicher zum Ausdruck bringen.
. An anderer Stelle sind die ortsrand- und inneroértlichen Eingrinungen aus fremdldndischen

Gehdlzen aufgebaut, bzw. sind durch Uberhdhte, nicht heimische Hecken- und Gehdlz-
strukturen gekennzeichnet.

o Die Ausstattung mit ortsbildprdgenden, richtig situierten groBkronigen, heimischen Laub-
bdumen ist sehr verbesserungswurdig.

o Der Baum- und Gehodlzbestand 14sst an vielen Bereichen einen Verfall erkennen, da
entsprechende Pflege- und EntwicklungsmaBnahmen fehlen.

o Der Kurpark weist aufgrund seiner derzeitigen Gestaltung und einer unattraktiven
Bepflanzung nur eine geringe Aufenthaltsqualitat auf.

. Mit Ausnahme einiger privater Solarzellen- bzw. Photovoltaik-Bedachungen fehlt es an

einem gemeindlichen nachhaltigen Energiekonzepit.
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3.23

3.24

3.2.7

Negativfaktor Siedlung und Bebauung

Auch wenn Raumkanten im Bereich des Dorfplatzes vorhanden sind, so erfullt dieser
aufgrund mangelnder gestalterischer Qualitdt, baulicher Fehlentwicklungen und der
Dominanz des flieBenden und ruhenden Verkehrs seine Funktion als Dorfmittelpunkt nicht.
Die fur alle Platze im Dorf fehlende, ansprechende Gestaltung bzw. der hohe Versiege-
lungsgrad fuhrt zu einer geringen Aufenthaltsqualitét,

Wichtige Sichtverbindungen zu markanten Siedlungselementen sind nicht vorhanden.
Zentrumsnahe Spielmdglichkeiten fur Kinder und Jugendliche fehlen.

Negativfaktor Infrastruktur und Gewerbe

Die BundesstraBe B 11 stellt eine Zasur in der Siedlung dar, die im Bereich der FuBgdnger-
qguerungen Gefahren birgt und mit negativen Folgeerscheinungen, wie Lirm- und
Schadstoffbelastungen verbunden ist.

Die im FNP beabsichtigte ErschlieBungsstraBe studlich der Finz wurde noch nicht realisiert.
Der Zustand von GemeindestraBen und Gehsteigen ist verbesserungswrdig.

Innerdrtliche FuBwegeverbindungen sind nicht geschlossen.

Aufgrund fehlender Nachfolge wurden bereits Geschdfte in der Gemeinde aufgegeben,
diese Gefahr besteht auch weiterhin, was entsprechende Auswirkungen fur das Ortsbild
und die Nahversorgung hat.

Negativfaktor Brauchtum, Jugend und Soziales

In Wallgau fehlen Einrichtungen die den demographischen Wandel bertcksichtigen.
Die fehlende Aufarbeitung historischer Wurzeln und Gegebenheiten.

Negativfaktor Freizeit und Tourismus

Die Kommunikation der Attraktivitét und Freizeitmbglichkeiten von Wallgau ist nicht voll
umfanglich ausgebaut.

Die vielfaltigsten und unterschiedlichsten Beschilderungen (Schilderwald) stéren in
erheblichem Umfang das Ortsbild, es fehlt eine klare Beschilderung mit umfangreichen
Informationen fur Gdaste und Einheimische, wie Haustafeln, Info- und Wegebeschilderun-
gen.

Es fehlt eine organisatorische Form, die die Interessen des Ortes Wallgau und seiner
Vermieter herausstellt.

Negativfaktor Landwirtschaft
siehe Fachbeitrag AELF Weilheim v. 01.02.2013
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4. Blrgerbeteiligung

4.1 Arbeitskreis 1 Gewerbe, Bebauung, Infrastruktur

In Wallgau Uberwiegt eine dorfiche Bebauung im regionalen Baustil. DenkmalgeschUtzte
Gebdude préagen den Ortskern, sie sind fur das Werdenfelser Land typisch. Diese einmaligen
Hdauser gilt es zu erhalten und zu pflegen. Die Dorfbebauung hat sich stetig entwickelt und soll in
dieser lockeren Form weitergefUhrt werden.

Wallgau besitzt durch die historische Gebdudestellung einen Ortsmittelpunkt. Bauliche Faktoren,
wie der Kirchenbdbl, flieBender und ruhender Verkehr, Bushaltestelle, fehlender Dorforunnen,
Stellung des Kriegerdenkmals, Ersatzbau Gasthof Isartal’, einem friheren Zeitgeist unterliegende
Anbauten und Fassadengestaltung, Versiegelung und fehlende GrUnstrukturen, prédgen den
Dorfplatz. Als solcher wird er nicht mehr wahrgenommen und es gibt wenig Anreize sich hier
aufzuhalten. Wichtig ist uns dabei ein Gesamtkonzept, in das auch die umliegenden Fldchen und
Gebdude mit eingebunden werden.

Bei einigen &ffentlichen und privaten Gebduden fUhren Sanierung und Umgestaltung zu einer
Verbesserung des Ortsbildes.

Die detaillierte Begutachtung der StraBen und Gehwege, aber auch der Ortseingdinge zeigt, dass
Schdden und mangelnde Qualitét dringend einer Anderung des Ist-Zustandes bedrfen. Fehlende
Radwege, Querungen und Verkehrsberuhigungen mindern die Sicherheit aller Verkehrsteilnehmer.
FUr den inner&rtlichen Verkehr ist die Reduzierung von L&rm, Staub und Abgas anzustreben.

Die vorhandenen Parkfldchen erfordern Strukturierung durch Grin und Belagsénderungen.

Das Gewerbegebiet kann durch eine optische und erschlieBungstechnische Verbesserung,
verbunden mit einer Erweiterung, aufgewertet werden.

Der am Ortsrand gelegene Spielraum zeichnet sich durch eine hohe Qualitét aus, ergdnzende
Spielmobglichkeiten in Zentrumsndhe sind jedoch erforderlich.,

Die derzeitige Nahversorgung im Ort fUr Einheimische und Gdste muss erhalten und im Spektrum
(regionale Angebote) erweitert werden, eine Verlagerung in Ortsrandgebiete ist nicht anzu-
streben.

Mit Blick auf die dltere Generation, sowie auf Personen mit Behinderung, ist bei allen zuklnftigen
MaBnahmen auf eine barrierefreie AusfUhrung zu achten.

4.2 Arbeitskreis 2 Freizeit und Tourismus

Wallgau liegt in bestimmender Lage am Eingang des Werdenfelser Landes an der Flb6BerstraBe.
Die Gemeinde ist eine Station am Jakobsweg und an anderen beliebten Wander- und Radwegen
der oberen Isar. Ruhe- und Erholungssuchende finden hier eine urspringliche Naturlandschaft,
Berge und Gewdsser bieten Abwechslung fur Freizeit und Tourismus.

Aktive Gdste finden in der ndheren Umgebung zahlreiche Mdglichkeiten der Freizeitgestaltung.
Trotz der guten Voraussetzungen, der Lage und der vielen Angebote sind die Uber-
nachtungszahlen rackléufig. Es ist daher notwendig, dass wir gemeinsam mit einem
Vermieterverein das regionale Tourismus- und Marketingkonzept Uberprifen und erweitern. Wir
wollen fur Wallgau zukunftstréchtige und nachhaltige Inhalte finden, um die Aftraktivitat des Ortes
Zu steigern.

4.3  Arbeitskreis 3 Dorfleben, Brauchtum, Jugend

Wallgau, eingebettet in eine Bilderbuchlandschaft, lebt seine jahrhundertelange Tradition und
sein kirchliches und weltliches Brauchtum. Ein akfives, vielfdltiges Vereinsleben stérkt und
reprasentiert den Zusammenhalt der Menschen im Ort. Heimat bedeutet fUr uns Verantwortung
fUreinander zu Ubernehmen, bewusst die Gemeinschaft Einheimische-NeubUrger-Gdaste’ zu
festigen.

Der Erhalt und die Weitergabe unserer Werte ist uns wichtig. Verdnderungen in der Zukunft stellen
uns vor Aufgaben, denen wir uns nicht verschlieBen durfen. Es gilt Ideen zu entwickeln, die es
ermdglichen der Jugend und dem demografischen Wandel Rechnung zu tfragen.
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4.4  Arbeitskreis 4 Landwirtschaft, Wasser - Energie, Umwelt

Ursprungliche Naturlandschaft und jahrhundertealte Kulturlandschaft sind Bestandteil unserer
Gemeinde. Daraus resultiert auch die Vielzahl von nationalen und europdischen Schutzgebieten.
Der landschaftlich reizvoll gelegene Golfplatz - artenschutzkartiert - bildet den nordodstlichen
Ortsrand.

Durch umfangreiche Schutfz-Auflagen ergeben sich Probleme bei der Trinkwasserversorgung
(Tiefbrunnen im Umfeld der Isar).

Ausgedehnte, landwirtschaftlich genutzte GrunflGchen bereichern das Ortsbild. Sie sollten auch
zukUnftig nicht bebaut werden.

Freifldchen, wie der Kurpark und am ,Haus des Gastes’ ermdglichen Entspannung und aktive
Betdtigung fur Einheimische und Gdéste.

Grunstrukturen, wie in zahlreichen Bebauungspldnen und in Safzungen festgelegt, wurden nicht
realisiert. Um einen harmonischen Ubergang zwischen der offenen Landschaft und der Siedlung zu
erreichen gilt es, abwechslungsreiche Grunstrukturen mit heimischen Gehdlzen aufzubauen. Fur
das Ortsinnere kann gleiches gefordert werden.

Das Interesse an regenerativen Energiequellen Idsst sich in der Gemeinde an einigen
Solardd@chern ablesen. Es muss jedoch zukunftsorientiert weiterentwickelt und ausgebaut werden.
Einen Beitrag hierzu kdnnte die Forst- und Landwirtschaft leisten. Die EnergiekapazitGten im
Bereich Wasser werden seit langer Zeit durch den Energieversorger EON genutzt. Da diese
Nutzungsvertrdge in naher Zukunft neu verhandelt werden, gilt es gemeinsam ein fur alle Seiten
tfragfdhiges Konzept zu erarbeiten.

Unsere Gemeinde sollte sich hier frhzeitig mit Konzeptvorschléigen einbringen.
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4.5 Leitbild

Nicht durch die Aufforderung an andere, sondern durch die Selbstverpflichtung der aktfiven
Burger, an der Zukunftsgestaltung mitzuwirken, ergibt sich der Wert einer Dorferneuerung.

Mit dieser Motivation begannen ca. funfzig Burger Wallgaus in vier Arbeitskreisen die Ziele ihrer
Dorfentwicklung zu formulieren. Gemeinsam wurde die Richtung festgelegt, wohin der Weg in den
ndchsten Jahren fuhren soll und wie ein unverwechselbares Profili der Gemeinde Wallgau
aussehen kann.

Far die Dorferneuerung wegweisende, fur jeden einleuchtende und leicht versténdliche Inhalte zu
entwickeln waren wichtige Aufgaben in der Vorbereitungsplanung.

Ein Leitbild legt die grobe Richtung und den Rahmen von Entwicklungen und MaBnahmen fest.

So haben wir uns fur unser Vorhaben nachfolgende Leitgedanken erarbeitet, die richtungswei-
send fUr unsere anstehende Arbeit sein sollen.

Das Leitbild fur Wallgau

Die 1280-jdhrige Geschichte Wallgaus, die einmalige geografische Lage und die umgebende
Landschaft verpflichtet!

Aus dieser Erkenntnis haben wir eine Vielzahl von Leitgedanken erarbeitet:

e wir wollen unsere Stérken erkennen und darauf aufbauen
e wir wollen die Vergangenheit achten und die Zukunft gemeinsam gestalten

e wir wollen Brauchtum und Tradition erhalten und an nachfolgende Generationen weiterge-
ben

e wir wollen Wallgau lebenswert und liebenswert gestalten

e wir wollen ein lebenswertes Umfeld fUr Familien gestalten

e wir wollen ein gemeinsames Ndherricken

e wir wollen ein attraktives Umfeld fur aktives und ehrliches Miteinander férdern
e wir wollen die Infrastruktur an zukinftige Anforderungen anpassen

e wir wollen auf die Bedurfnisse von Handel und Gewerbe eingehen, ohne dabei den dérf-
lichen Charakter zu verlieren

e wir wollen unser Dorf im Einklang mit der Natur gestalten

e wir wollen die Dorferneuerung und nicht nur ,bauen’

e wir wollen den Ausbau von Information und Kommunikation innerhalb der Gemeinde férdern
e wir wollen den Tourismus als ein wichtiges Standbein der Region weiterentwickeln

e wir wollen den Gast glticklich sehen und seine Winsche erflllen

e wir wollen die Landwirtschaft im Dorf erhalten

Daraus wurde der Haupt-Leitsatz gebildet:

Im Einklang mit Natur und Tradition Zukunft gemeinsam gestalten
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4.6 Logo

Mitglieder der Arbeitskreise brachten inre, mit viel Kreativitdt entwickelten |deen ein. Aus dieser
Vielfalt von EntwUrfen wurde am 14. November 2012 ein Logo ausgewdhlt. Favorit war dann
schlieBlich das unten mittig stehende (rot umrandete) Logo. Es soll aber farblich noch Uberarbeitet

werden.
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5. Leitlinien und Entwicklungsziele

5.1 Wohnortqualitét

Ziel:  Schaffung von inneroértlichen Aufenthalts- und Begegnungsréumen

Ziel:  Erhdhung der innerdrtlichen Verkehrssicherheit und Reduzierung der Emissionen im Dorf
Ziel:  Verbesserung und Pflege des bestehenden Wegenetzes

Ziel:  Verbesserung der Infrastruktur

Ziel:  Erhalt und RUckgewinnung des dorflich und Iéndlich gepragten Ortsbildes

5.2  Freizeit und Tourismus
Ziel:  Stdrkung eines qualit&tsvollen, naturnahen Tourismus
Ziel:  Verbesserung und Attraktivitatssteigerung des ortsnahen Angebotes

Ziel:  Verbesserung der Informationen

5.3  Wirtschaft und Infrastruktur
Ziel:  Starkung der heimischen Betriebe und der Landwirtschaft
Ziel:  Starkung der Gemeinde als Wirtschaftsraum

Ziel:  Forderung privater Wirtschaftsinitiativen

5.4  Soziales Miteinander

Ziel:  Stdrkung des Dorflebens und der Dorfgemeinschaft

Ziel:  Starkung der Kultur- und Begegnungsrdume

Ziel:  Erhalt und Vermittlung von Tradition und Brauchtum

Ziel: Bewahrung von Natur und Kultur

Ziel: Férderung von jungen Familien und Integration &lterer Burger
Ziel:  Verbesserung der Kommunikation

Ziel: Aktives und ehrliches Miteinander fordern

5.5  Griinordnung / Okologie

Ziel:  Schonender Umgang mit der Natur und den nattrlichen Ressourcen

Ziel:  Entwicklung, Pflege und Erhalt innerdrtlicher Grunfldchen und Grinstrukturen
Ziel:  Sicherung und Schaffung von Ortsrandeingrinungen

Ziel:  Einbindung der Landwirtschaft in die Dorfentwicklung

Ziel: Entwicklung von zukunftsfdhigen Energie- und Versorgungskonzepten
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5.6

Zusammenfassende Darstellung der Ziele der Dorferneuerung

Als Ergebnis der Bestandsaufnahme und der darauf aufbauenden Stdrken-Schwdchenanalyse
stellten sich als wesentliche Ziele fur die Dorferneuerung in Wallgau heraus:

5.7

Stérkung der erweiterten Ortsmitte als Aufenthalts- und Begegnungsraum:

Dies beinhaltet fur die Verbesserung der dorflichen Identitdt sowohl den Erhalt und die
Starkung der Landwirtschaft und Nahversorgung im Ortskern, den Erhalt und Ausbau von
Orten der Begegnung, sowie die Steigerung der Aufenthaltsqualitat der Dorfpldtze.
Entwicklung von zukunftsféihigen Energie- und Versorgungskonzepten:

Dadurch sollen nicht nur die begrenzten Ressourcen eine Schonung erfahren, sondern
auch die Region durch die Verwendung lokaler, regenerativer Rohstoffe gestdrkt werden
zB. die Land- und Waldwirtschaff und die Wasserwirtschaft). Der Einsatz
umweltfreundlicher Energie- und Versorgungskonzepte wirkt sich zudem positiv auf den
Erhalt des hochwertigen Natur- und Landschaftsraumes aus

Neugriindung von Vereinen und Vereinigungen:

Durch die Grindung eines Vermietervereins sollen die Winsche und Beduirfnisse der lokalen
Vermieter in den Vordergrund gestellt und dementsprechende Losungen erarbeitet
werden. Der zu grindende Obst- und Gartenbauverein kann sowohl Defizite im
Versténdnis fur Natur- und Umwelt verringern als auch der Foérderung fur burgerliches
Engagement in und fUr die Gemeinde dienen.

Zusammenfassende Darstellung der Ziele der Gemeindeentwicklung

Vorrang der Innenentwicklung vor der AuBenentwicklung:

Die Bebauung vorhandener BaullUcken bzw. untergenutzter Einzelgrundsticke sind
umfassend zu nutzen. Eine weitere Ausdehnung der Siedlungsfliche gegentber den Bau-
fldchen im Fldchennutzungsplan in die freie Landschaft ist unbedingt zu vermeiden.

Erhalt des Idndlich geprégten Dorfbildes:

Bei jeglicher Siedlungs- und Bautdatigkeit ist das Iandlich gepragte Dorfbild zu erhalten bzw.
zu starken. Dazu gehoért auch das Freihalten der inner6rtlichen Grin- und landwirtschaftlich
genutzten Freiflchen, die sich positiv auf die Siedlungsstruktur auswirken.

Verzahnung der Siedlung mit der Landschaft:

Zwischen Siedlung und umgebender Landschaft sind die gliedernden Freifldichen zu
erhalten und sanfte Ubergdnge zur offenen Landschaft zu gestalten. Sichtbeziehungen
sind zu pflegen bzw. neu zu schaffen.

Naturvertréiglicher Ausbau der Infrastruktur:

Im Rahmen eines Gesamtkonzeptes sind die Dominanz des Verkehrs (BundesstraBe B 11)
und die dadurch bedingte Trenn- und Barrierewirkung zu verringern. Zugleich ist das Fui-,
Wander- und Radwegenetz zu verbessern und durch Gestaltung und Beschilderung zu
stérken.

Ausgewogene Wirtschaftsstruktur und Tourismus:

In Wallgau ist eine ausgewogene Wirtschaftsstruktur anzustreben, wobei den Klein- und
Mittelstandsunternehmen sowie der Landwirtschaft hohes Gewicht beizumessen ist.
Zugleich ist die noch vorhandene Versorgungsstruktur zu erhalten und weiter auszubauen.
Eine naturvertrdgliche Steigerung (sanfter Tourismus) der Aftraktivitét des Tourismusortes ist
anzustreben.
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6. Umsetzung
6.1 MaBnahmenkatalog

Aufbauend auf die vorhergehend erarbeitenden Schritte wurde gemeinsam mit den
Arbeitskreisen ein umfangreicher MaBnahmenkatalog erarbeitet. Die aufgefUhrten MaBnahmen
sollen dazu dienen, die formulierten Ziele des Leitbildes und der Entwicklungsplanung im Rahmen
der Umsetzungsphase zu realisieren.

Die MaBnahmen wurden dabei, losgeldst von der Struktur der Arbeitskreise, den folgenden vier
Themenbereichen zugeordnet:

30 bauliche MaBnahmen

19 soziokulturelle MaBnahmen

15 grune/6kologische MaBnahmen
9 gewerbliche/private MaBnahmen

In einer gemeinsamen Sitzung aller Arbeitskreismitglieder, dem Gemeinderat, Vertretern von
ortlichen Vereinen und interessierten Bargern (insgesamt 37 Teilnehmer) wurden PrioritGten im
MaBnahmenkatalog durch Mehrpunktabfrage festgelegt.

Bei allen zukunftigen MaBnahmen im Rahmen der Dorferneuerung soll grundsatzlich gelten:

. Einbindung der Jugend in die Dorferneuerung

. Barrierefreiheit

. Verwendung von heimischen, regionalen Materialien
J Verwendung von heimischen Gehdlzen und Stauden
. Einbindung der heimischen Betriebe

. keine Versiegelung oéffentlicher Fiéichen

Das Ergebnis der Abstimmung ist nachfolgend durch die Angabe der erhaltenen Punkfzahl
genannt.

MaBnahmenbereiche baulich soziokulturelle arune/ékologische gewerbliche/private

pro Teilnehmer: 6 6 6 6
insgesamt abgegeben: 219 204 198 98

Jede Einzel-MaBnahme wurde von den Teilnehmern mit max. 1 Punkt bewertet, fUr jeden
MaBnahmenbereich wurden max. 6 Punkte vergeben.
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1. Bauliche MaBnahmen:  StraBen, Wege, PlaGtze

1.01  Gestaltung eines Dorfplatzes (,Am Dorfplatz’)
- Erarbeitung eines einheitlichen Konzeptes mit besonderer Bertcksichtigung
des Blickes zur Kirche und historischer Gesichtspunkte
- Neugestaltung der Bepflanzung
- Errichtung von Sitzgelegenheiten
- Entfernen der Bushaltestelle
- Verlagerung und Einbindung des Kriegerdenkmals
- Ruckbau der Asphaltfldchen
- Verlegung der Parkfldchen
- Neugestaltung eines Dorfbrunnens
- Unterordnung/Neuordnung des ruhenden und flieBenden Verkehrs
- Klarung der Nufzung der angrenzenden Fi&chen mit den EigentUmern
- Einbindung der Gastronomie

Ziel: Stdrkung der Ortsmitte durch die Schaffung eines darflich gestalteten und lebendigen
Ortsmittelpunkts mit Aufenthaltsqualitdt.

1.02  Umgestaltung der Parkpléitze Raiffeisen/Posthalter
- im Zusammenhang mit 1.01

Ziel: Stdrkung der Ortsmitte durch die Schaffung eines dorflich gestalteten und lebendigen
Ortsmittelpunkts mit Aufenthaltsqualitdt.

1.08  Erarbeitung einer Empfehlung an den Gemeinderat zu einer Einfiihrung einer
Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h im gesamten Ortsgebiet

Ziel: Erhohung der innerdrtlichen Verkehrssicherheit und Reduzierung der Ldrm- und
Abgasbelastungen.

1.04  Sanierung von GemeindestraBen und Gehsteigen
- Sanierung des Belages
- Absenken der Bordsteine
- Nutzerfreundliche Gestaltung der FuBgdnger- und Radfahrerbereiche

Ziel: Erhdhung der innerortlichen Verkehrssicherheit und Reduzierung der Ldarm- und
Abgasbelastungen.

1.05 Erstellung eines Zufahriskonzeptes fiir das Gewerbegebiet
- Untersuchung von verschiedenen Méglichkeiten

Ziel: Erhohung der innerdrtlichen Verkehrssicherheit und Reduzierung der Ldrm- und
Abgasbelastungen.

1.06  Konzepterstellung ,zentrumsnahe Spielmdglichkeit’
- verschiedene Fl&chen auf Eignung prufen

Ziel: Schaffung von innersrtlichen Begegnungs- und Erholungsrdaumen fiir Einheimische und Gaste,
Erhalt, Pflege und Entwicklung innerdrtlicher Griinfldchen.
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1.07

Verbesserung des bestehenden FuB-Wegenetzes im Dorfbereich und auf Gemeindeflur 8
- regelmdBige Kontrolle der bestehenden Wege
- Intensivierung der Zusammenarbeit mit benachbarten Kommunen und aller
Beteiligter (Kommune, Forst, Privatwald) zur nutzerfreundlichen Gestaltung
(familienfreundlich durch Handldufe)
- Verbesserungskatalog erarbeiten

Ziel: Verbesserung und Pflege des bestehenden Wegenetzes zur Steigerung der freizeitmadBigen
und touristischen Nutzung.

1.08

Umgestaltung ,unterer Dorfplatz’ (Schuster/Bobl, Bushéusl)

- Neugestaltung der Platzsituation

- mit Planung und Anlage eines FlbBergartens/-parks

- unter Einbeziehung des Schusterladens und der Trafostation

Ziel: Schaffung von innersrtlichen Begegnungs- und Erholungsrdaumen fiir Einheimische und Gaste,
Erhalt, Pflege und Entwicklung innerdrtlicher Griinfldchen.

1.09

UmgestaltungsmaBnahmen entlang der BundesstraBe im Orisbereich

- Geschwindigkeitsbegrenzungen

- Entschdrfung von Gefahrenstellen (z.B. Ruckschnitt bzw. Entfernung von Hecken)
- Zebrastreifen

- optische Verengung

Ziel: Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrssicherheit fiir FuBgdnger und Radfahrer
an der Bundesstrafe B 11.

1.10

Schaffung von Vorgérten an Héusern

Ziel: Erhalt bzw. Riickgewinnung des dorflichen und ldndlich geprdgten Ortsbildes.

Umgestaltung des Schul-Vorplatzes

- Entfernen der Fichten

- Berucksichtigung der Sichtachse Schule-Kirche
- Offnung der Flache

Ziel: Erhalt des dorflichen und ldandlich geprdgten Ortsbildes.

1.12

Umgestaltung ,Kreuzung Fl6Ber-/IsarstraBe’ im Gewerbegebiet

Ziel: Verbesserung der innerdrtlichen Verkehrssicherheit fiir FuBgdnger und Radfahrer.
Erhalt des dérflichen und ldndlich geprdgten Ortsbildes.

1.13

Gestaltung Friedhof

Ziel: Erhalt des dorflichen und ldandlich geprdgten Ortsbildes.

1.14

Umgestaltung des Rathausgartens
- Planung und Anlage eines kleinen Bauerngartens mit geringem Pflegeaufwand

Ziel: Erhalt des dorflichen und ldandlich geprdgten Ortsbildes.
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1.15  EntsiegelungsmaBnahmen
Versickerung am Ort des Niederschlags durch
- wassergebundene Fl&chen

Schotterraser

GrunflGchen

Rasergittersteine, u.a.

Schaffung von Fahr- und Gehbereichen

Ziel: Schonender Umgang mit der Ressource Wasser. Riickgewinnung des dorflichen und ldndlich
geprdgten Ortsbildes.

Bauliche MaBnahmen: Gebdude, Bauwerke

1.16  Entwicklung eines zukunftsféihigen und nachhaltigen Konzeptes fiir das Schulhaus
- nach demographischen Gesichtspunkten

Ziel: Stdrkung des Dorflebens und Erhéhung der sozialen Kompetenz.

1.17  Planung und Erstellung einer Mehrzweckhalle
- Bedarfsplanung

Ziel: Stdrkung der Kultur- und Begegnungsrdume in der Gemeinde.

1.18  Konzepterstellung fiir ein Dorfmuseum (mit Bibliothek)
- Aufnahme der Bucherei

Ziel: Schaffung eines Gebdudes als Ort der Information und Begegnung fiir Einheimische
und Gdste, Stdrkung der Ortsmitte als Begegnungsort, Vermittlung von Tradition und
Brauchtum.

1.19  Konzepterstellung fiir ein ,Haus der Natur’, 6ffentlich
- Natur-Forum und Schaufenster der Region
- Statzpunkt far Naturtourismus und Umweltbildung
- Medium fUr nachhaltige Entwicklung

Ziel: Schaffung eines Gebdudes als Ort der Information und Begegnung fiir Einheimische
und Gdste, Stdrkung eines .naturnahen, sanften Tourismus'.

1.20  Planung und Erstellung eines Backofens / Rducherkammer / Kalkofens

Ziel: Weitergabe von Brauchtum und Tradition.
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Bauliche MaBnahmen: Freizeit und Tourismus

1.21

Planung und Anlage von historischen Wegen, Themenwegen

- Erlduterung der ortsgeschichtlich relevanten Gebd&ude, sowie von StraBen und
Pl&tzen mit Blick auf touristische Information

- visuelle bzw. akustische Erkldrungen

- Informationstafeln an H&usern und StraBenschildern

Ziel: Verbesserung und Attraktivitdtssteigerung des ortsnahen Freizeit- und Tourismusangebotes
durch lokale Themenschwerpunkte. Weitergabe von geschichtlichem Wissen im Rahmen eines
Freizeit- und Tourismusangebotes.

1.22

Ausbau der Infrastruktur und Information im Dorfgebiet und an vorhandenen
Wander- und Radwegen (Bereinigung des Schilderwaldes), Beschilderung und
Beschreibung der Finz

- Ausstattung mit Sitzgelegenheiten und deren Erhalt

- Errichtung von Brotzeitpl&tzen am Wegrand

- Schaffung von Aussichtspunkten und Blickachsen

- Entfernen des Schilderwaldes

- Wartung und Kldrung der bestehenden Beschilderungen und Wegemarkierungen
- Erlduterung von spezifischen Themen (geschichtliches, geographisches)

- Information und Serviceangebot fur Radtouristen ausbauen

- Erstellen eines Beschilderungskonzeptes

Ziel: Verbesserung der Infrastruktur und Information im Dorfgebiet und an vorhandenen
Wander- und Radwegen fiir eine freizeit- und touristische Nutzung.

1.23

Planung und Anlage eines Wald-Lehrpfades/Wald-Erlebnispfades

Ziel: Verbesserung und Attraktivitdtssteigerung des ortsnahen Freizeit- und Tourismusangebotes.

1.24

Umgestaltung des Kurparks

- Steigerung der Aufenthaltsqualitdt fur verschiedene Zielgruppen (Kinder,
Jugendliche, Erwachsene, Senioren)

- Abbruch des Pavillons und Errichtung eines Baumstadels o. Blockhutte mit
Strom- und Wasseranschluss

- Gestaltung von einladenden Zugdngen

- DurchfUhrung von Veranstaltungen (Christkindimarkt, Musik, Dorffeste, u.d.)

- Entfernen von Gehdlzen

- Neugestaltung der Bepflanzung

- Einbeziehung von Wasser als Gestaltungselement (Kneippanlage, Brunnen)

- Anlage altersdifferenzierter und anregender Spiel- und Erlebnisangebote
(z.B. BarfuBweg, Sinnespfad, Kréuter-, Bauerngarten, Ruheoasen)

- Anbringung einer Beleuchtungsanlage

- Schaffung von Verbindungen zur Dorfmitte

- Verhinderung einer Bebauung des Geldndes

- Ausstattung mit Sitzgelegenheiten

- Vergabe der PflegemaBnahmen an ,Paten’

Ziel: Schaffung von innersrtlichen Begegnungs- und Erholungsrdaumen fiir Einheimische und Gaste,
Erhalt, Pflege und Entwicklung innerdrtlicher Griinfldchen.
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1.25 Umgestaltung der Ortseingdinge
- Gliederung und Begrinung der Parkpldtze
- Errichtung von Sitzgelegenheiten, Abfallkérben und Hundetoiletten
- Anbringen von Informationstafeln (Parkleitsystem, Wander-, Pilger-, Gewerbeinfo
und Logo)
- Umgestaltung der Briicke ,Finz’ (nicht Metall, sondern Holz) und Begrinung
- Absenken der Burgersteige fur FuBgdnger und Radfahrer
- Beflaggung der Ortseingdnge
- Uberprifen des Baumbestandes
- Beschilderung ,Willkommen und Aufwiedersehen in Wallgau’
- Beschilderung ,Vorderri@’
- Umgestaltung Ortseingang ,am Allweg’

Ziel: Stdrkung des Ortsbildes und Verbesserung der Verkehrssicherheit fiir FuBgdnger und
Radfahrer, Verbesserung der Information fiir Gaste.

1.26  Umgestaltung im ,Haus des Gastes’
- Erneuern der Beldge
- Erneuerung der Kegelbahn

Ziel: Steigerung der Attraktivitdt des innerdrtlichen Freizeit- und Tourismusangebotes.

1.27  Umgestaltung der AuBenanlagen am ,Haus des Gastes’

- Parkfldchen gliedern und begrinen

- Entfernen von Gehdlzen

- Ausstattung mit Sitzgelegenheiten
Erneuerung der Minigolfanlage, evtl. Umgestaltung in Spielgolf
ganzjahrige Offnung der dffentlichen Toiletten

Ziel: Steigerung der Attraktivitdt des innerdrtlichen Freizeit- und Tourismusangebotes.

1.28  Schaffung und infrastrukturelle Ausstattung von Wohnmobilstellpldétzen
- Planung und Erstellung von naturnahen Wohnmobilstellplétzen
- Informationstafeln Uber das Dorf und die Umgebung
- Information Uber Gastronomie und Gdasteinformation
- Ausstattung mit Wasser, Abwasser und Elektro

Ziel: Verbesserung und Attraktivitdtssteigerung des ortsnahen Freizeit- und Tourismusangebotes.
Stdrkung der Ortsmitte und des touristischen und gastronomischen Angebotes im Dorf durch
gezielte Information.

1.29  Erweiterung des Rundweges ,Krepelschroffen’
- Verbindung mit dem bestehenden Wegenetz

Ziel: Verbesserung und Attraktivitdtssteigerung des ortsnahen Freizeit- und Tourismusangebotes.

1.30  Umgestaltung der 6ffentlichen Gdrten am Isar-Kanal (EON)

Ziel: Schaffung von innersrtlichen Begegnungs- und Erholungsrdaumen fiir Einheimische und Gaste,
Erhalt, Pflege und Entwicklung innerdrtlicher Griinfldachen.
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soziokulturelle MaBnahmen

201

Anbringen von Hausnamensschildern und Infotafeln an Hdusern und Denkmdéilern

Ziel: Weitergabe von Brauchtum, Tradition und Dorfgeschichte.

2.02

Konzepterstellung ,sanfter Tourismus’
Erstellen einer Studie mit Inhalten, wie:
- Fahrradtourismus

Wandertourismus (barrierefrei)
Gesundheitstourismus

Okotourismus

Kulturtourismus

Ziel: Bewahrung von Natur und Kultur. Verbesserung und Attraktivitdtssteigerung des ortsnahen
Freizeit- und Tourismusangebotes.

2.03

Vermittlung von Heimatkunde und Dialekt
- Férderung der Vermittlung von Heimatkunde und Dialekt an der értl. Grundschule
- DurchfUhrung von Kinder-DorffUhrungen

Ziel: Bewahrung und Weitergabe von Brauchtum, Tradition und Dorfgeschichte, Vermittlung
von Identifikation mit der Heimat.

204

Neugriindung eines Vermietervereins

Mégliche Aufgabenbereiche des Vereins:

- Regelmd&Bige Austauschireffen mit allen Vermietern
- Informationsaustausch Uber Veranstaltungen

- Entwicklung einer ,\Wallgauer Gastekultur’

- Bewusstrmachung des vorhandenen Potentials

Ziel: Stdrkung der Zusammenarbeit und Kommunikation von Gemeinde und Vermietern
(gewerblich und nichtgewerblich).

2.05

Dokumentationen historischer Berufe

- FléBer (mit ev. Grindung eines FlbBervereins)
- Kalkbrenner

- Kohlenbrenner

Ziel: Weitergabe von Brauchtum, Tradition und Dorfgeschichte.

2.06

Erstellen einer Dorfchronik, Transparenz der Dorfgeschichte, Kiéiren der Urheberrechte
der Stoffsammlung

Ziel: Erhalt und Weitergabe von geschichtlichem Wissen und historischer Unterlagen.

2,07

Erstellung eines Nutzungskonzeptes fiir das Benefiziatenhaus (Pfarrheim)
- Unterbringung von Gruppen- und Gesprdchszimmern (Jugend, Senioren,
Dorfwerkstatt)

Ziel: Stdrkung der Gemeinde durch die Bereitstellung eines kirchlichen Gebdudes fiir
kirchliche und soziokulturelle Zwecke mit hohem offentlichem Interesse.
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2.08 Konzepterstellung ,Wallgau als Tagungs- und Bildungsort’
- Fortbildung, Seminare, Workshops, u.a.
Ziel: Vermittlung von Natur und Kultur. Verbesserung und Attraktivitdtssteigerung des ortsnahen
Freizeit- und Tourismusangebotes, Stdrkung der touristischen Betriebe.
2.09 Entwicklung von gastronomischen Themenschwerpunkten
- z.B. saisonale Themenschwerpunkte (Rind, Schaf, Ziege, Geflugel, Fisch, Wild)
Ziel: Stdrkung des Tourismus mit lokalen Themenschwerpunkten.
2.10  Griindung eines Obst- und Gartenbauvereines
Mégliche Aufgabenbereiche des Vereins:
- Férderung der Gartenkultur
- Erhaltung der Kulturlandschaft
- Naturerziehung
- Kinder- und Jugendarbeit
- Erwachsenenbildung
- Gestaltung des Dorfes
- Freizeitgestaltung
Ziel: Erhalt und Pflege der Gartenkultur und der Kulturlandschaft, Bewahrung und Weitergabe
von Brauchtum und Tradition, Heimatpflege.
2.11  Wegebeschreibung von Marterin und Feldkreuzen
Ziel: Erhalt und Darstellung von Orten und Symbolen zur Darstellung von Tradition und Brauchtum.
2.12  Erstellung bzw. Erweiterung einer Infobroschiire der Gemeinde Wallgau, Dorfzeitung
- deutliche Darstellung der Angebote
- zielgruppenorientierte Darstellung
- Ermittlung der Daten im Rahmen einer Umfrage, Bereitstellung der Daten
der Gemeindeverwaltung
Ziel: Stdrkung der Zusammenarbeit und Kommunikation von allen Gruppierungen,
Verbesserung der Information der Angebote im Dorf.
2.13  Erstellung eines Bildbandes von Wallgau in alten Ansichten
Ziel: Bewahrung und Weitergabe von Geschichte, Brauchtum und Tradition.
2.14  Verbesserung der Willkommenskultur
- Erarbeitung von Vorschldgen fur die Gemeinde, die NeubUrger mit einem Brief,
Obstbaum (Kindelbaum), 0.4. zu begriBen und die Infolbroschlre der Gemeinde
beizulegen
Ziel: Stdrkung der Dorfgemeinschaft, Abbau von Hemmschwellen fiir Neubiirger.
2.15 Anbringen von Flurnamensschildern

Ziel: Weitergabe von Brauchtum, Tradition und Dorfgeschichte.
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2.16  Férderung und Archivierung historischen Materials

- Bereitstellung von RAumlichkeiten und techn. Ausristung

Ziel: Erhalt und Weitergabe von geschichtlichem Wissen und historischer Unterlagen.
2.17  Auflebenlassen historischer Berufe (Handwerker) und Organisation und Durchfiihrung

eines Handwerkermarktes

- DurchfUhrung im Dorf, am Dorfplatz

- Darstellung von alten Handwerkskinsten

- Wiederbelebung alter Traditionen

Ziel: Stdrkung der Dorfgemeinschaft, Bewahrung und Weitergabe von Brauchtum und

Tradition, Forderung von regionalem Handwerk.

2.18  Konzepterstellung zum Erhalt der Baumstadel als Kulturgut

- Ermittlung von Forderkriterien

Ziel: Bewahrung und Weitergabe von Kulturlandschaft, Brauchtum und Tradition,
2.19 Initiileren eines Kunst- und Literaturkreises

Ziel: Ausweitung des kulturellen Angebotes fiir Einheimische und Gdste.
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3. griine und dkologische MaBnahmen

3.01  Entwicklung eines Konzeptes zur autarken Energieversorgung Wallgaus
- Erstellung einer Studie
- Nutfzung des Wasserrechtes durch die Gemeinde

Ziel: Entwicklung von zukunftsfdhigen Energie- und Versorgungskonzepten zur Schonung von
Ressourcen und Stdrkung der Region.

3.02 Entwicklung eines zukunftsféihigen und nachhaltigen Konzeptes fiir die Isar
Gesprdche (runder Tisch) und Erstellung einer Studie mit Inhalten wie z.B.:
- Okologie (Natur- und Umweltschutz)
- Gestaltung (fur Flora und Fauna, RestwasserfUhrung, Hochwasserschutz)
- Nutzung (Trinkwassererzeugung, Energieerzeugung, Geschiebebewirtschaftung,
Beweidung, Fischerei, naturnaher Tourismus, Naherholungsgebiete)
- Sanierung (Renaturierung, Hochwasserschutz, Brickenbauwerke)

Ziel: Entwicklung eines Gesamtkonzeptes zur Stdrkung der Zusammenarbeit und Kommunikation
von Biirgern, Gemeinde und verschiedenen Interessenvertretungen. Bewahrung von Natur
und Kultur. Verbesserung und Attraktivitdtssteigerung des ortsnahen Freizeit- und
Tourismusangebotes.

3.03 Entwicklung und Umsetzung eines zukunfisorientierten und nachhaltigen Energie-
konzeptes fiir den Ortskern Wallgaus
- Starkung der regionalen Wertschépfung durch die Einbeziehung der ortlichen
Forst- und sonstigen Fachbetriebe
- Entwicklung als Modell fur bereits bestehende Siedlungsgebiete und zukinftige
Baugebiete

Ziel: Entwicklung von zukunftsfdhigen Energie- und Versorgungskonzepten zur Schonung von
Ressourcen und Stdrkung der Region, Starkung eines zur Natur sanften Tourismus,
Stdrkung der Rolle der Gemeinde als Vorbild fiir private Bauprojekte.

3.04 MaBnahmen zur Strukturierung/Belebung der Landschaft
- Schaffung von sanften Ubergdngen
- Randbepflanzung mit Bumen und Strduchern entlang der Wirtschaftswege
- Schaffung von Bluhfldchen und BlUhstreifen

Ziel: Bildung neuer Griinstrukturen als Ubergang in die Landschaft, Verzahnung der Siedlung
mit der Landschaft.

3.05 Erarbeitung eines Gestaltungskonzeptes fiir den griinen Bereich und Aufnahme in
die Orisgestaltungssatzung (als Empfehlung)

Ziel: Erhalt bzw. Riickgewinnung des dérflichen und ldndlich geprdgten Ortsbildes.
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3.06

Entwicklung eines nachhaltigen Konzeptes fiir den Isarkanal

Gesprdche (runder Tisch) und Erstellung einer Studie mit Inhalten wie z.B.:
- Okologie (Natur- und Umweltschutz)

- Gestaltung (fur Flora und Fauna, Kanaltrasse, Leitungstrassen)

- Nutzung (Wasserrechte, Energieerzeugung - EON und Gemeinde)

- Sanierung (Renaturierung, BrGckenbauwerke)

Ziel: Entwicklung eines Gesamtkonzeptes zur Stdrkung der Zusammenarbeit und Kommunikation
von Biirgern, Gemeinde und verschiedenen Interessenvertretungen. Bewahrung von Natur
und Kultur. Ausbau zukunftsfdhiger Moglichkeiten zur Energieerzeugung.

3.07

Entwicklung eines zukunftsfdhigen und nachhaltigen Konzeptes fiir die Finz

Gesprdche (runder Tisch) und Erstellung einer Studie mit Inhalten wie z.B.:

- Okologie (Natur- und Umweltschutz)

- Gestaltung (fur Flora und Fauna, RestwasserfUhrung, Hochwasserschutz)

- Nutzung (Energieerzeugung. Geschiebebewirtschaftung, Beweidung, naturnaher
Tourisus, Naherholungsgebiete)

- Sanierung (Renaturierung, Hochwasserschutz, Brickenbauwerke)

Ziel: Entwicklung eines Gesamtkonzeptes zur Stdrkung der Zusammenarbeit und Kommunikation
von Biirgern, Gemeinde und verschiedenen Interessenvertretungen. Bewahrung von Natur
und Kultur. Verbesserung und Attraktivitdtssteigerung des ortsnahen Freizeit- und
Tourismusangebotes.

3.08

Starkere Begriinung des Gemeindebereichs durch Pflanzung von Hochstéimmen

Ziel: Bildung neuer verkehrswegebegleitender Griinstrukturen als Ubergang in die Landschaft
sowie aus immissionsschutzrechtlichen Griinden.

3.09

Aktivierung und Schaffung von Grinstreifen entlang von StraBen

Ziel: Bildung neuer verkehrswegebegleitender Griinstrukturen als Ubergang in die Landschaf+t
sowie aus immissionsschutzrechtlichen Griinden.

3.10

Entwicklung eines Schneeréium-Konzeptes (nicht mehr an der Schule)

Ziel: Erhohung der innerdrtlichen Verkehrssicherheit und Reduzierung der Ldrm- und
Abgasbelastungen. Schutz vorhandener, innerartlicher Griinstrukturen.

3.11

Erarbeitung und Umsetzung eines Pflege- und Entwicklungskonzeptes fir 6ffentliche

Baumbestéinde, Griinfléichen und Parkplétze

- Erfassen der Baumbestédnde und Grunfldchen und Entwicklung daraus
resultierender PflegemaBnahmen und Ergdnzungspflanzungen

- Anregung von PflegemaBnahmen bei privaten Baumbestdnden und Schulung
der Burger zur Ausfuhrung von PflegemaBnahmen

- Entwicklung von Grunfldchen zur 6ffentlichen Nutzung im Rohmen der
Bauleitplanung

Ziel: Schutz, Pflege und Erhalt vorhandener Griinstrukturen zum Erhalt wertvoller Lebens-
rdume und Bereicherung des Ortsbildes.
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3.12  Durchfiihrung von Infoveranstaltungen fiir naturnahe und dérfliche Gartengestaltung
- Anregungen fur die Anlage naturnaher und dorflicher Garten

Ziel: Information und Sensibilisierung der Bevélkerung zur aktiven Mitwirkung zum Schutz,
Pflege und Erhalt vorhandener Griinstrukturen.

3.13  Ausbildung von Natur- und Landschaftsfiihrern ,obere Isar’ und Aufbau von bio-
logischen Stationen (ANL)
- Natur und Landschaft vorstellen
- Tier- und Pflanzenwelt kennen lernen
- Heimatgeschichte und Kultur vermitteln
- bduerliche Kulturlandschaft verstehen

Ziel: Bewahrung von Natur und Kultur. Verbesserung und Attraktivitdtssteigerung des ortsnahen
Freizeit- und Tourismusangebotes.

3.14  Durchfiihrung von Infoveranstaltungen lber zukiinftige autarke Energieversorgung/
Energieeinsparung (EWO)
- Belebung der Mitgliedschaft bei der Energiewende Oberland (EWO)
- Einladung von Fachleuten und Informationsbeschaffung bei Referenzgemeinden
- Aufbau einer lokalen Energieberatung

Ziel: Information und Sensibilisierung der Biirger zur Entwicklung von zukunftsfdhigen
Energie- und Versorgungskonzepten zur Schonung von Ressourcen und Stdrkung der Region.

3.15  Planung und Anlage einer Obstwiese mit Hecken
- Ermittlung geeigneter Fi&ichen
- naturschutzfachlich sinnvolle Pflanzung fraditioneller und regionaler Obstsorten
- weicher Ubergang zwischen Bebauung und Landschaft

Ziel: Forderung der Gartenkultur und Landespflege, Schaffung wertvoller innerértlicher
Lebensrdume (Griinrdume). Stdarkung der Dorfgemeinschaft (ehrenamtliche Mitarbeit).




DORFERNEU
Im Einklang mit Natur und Tradition Zukunft gemeinsam gestalten

gewerbliche und private MaBnahmen

4.01

Konzeptentwicklung und Mobilisierung der Hotels und Gaststétten zur Verarbeitung
heimischer Produkte

Ziel: Stdrkung der heimischen Betriebe und der Landwirtschaft.

4.02

Konzepterstellung fiir Mérkte mit regionalen Produkten (Wochenmarkt)

Ziel: Stdrkung der regionalen Betriebe und der Landwirtschaft.

4,03

Konzepterstellung ,Nahversorgung’

- Analyse der Angebots- und Nachfragestrukturen

- Einbeziehung stadtebaulicher und wirtschaftlicher Anforderungen

- Schaffung bzw. Sicherung wohnungsnaher und leistungsféhiger Nahversorgungs-
strukturen

Ziel: Erhdhung der innerartlichen Wohn- und Lebensqualitat, Stdrkung der regionalen Wirtschaft.

4.04

Erstellung Gewerbe- und Dienstleistungsverzeichnis

- Info-Verzeichnis (kostenlos) mit neutraler Gestaltung (kein Werbecharakter)
- Verteilung an alle Haushalte als Beilage zur Dorfzeitung

- Information fur alle Neuburger im Rahmen der Anmeldung

Ziel: Stdrkung der lokalen Betriebe und Wirtschaft, Stdrkung des Ortszentrums als
Wirtschaftsraum.

4.05

Konzepterstellung ,Aufwertung des Gewerbegebietes’

Ziel: Stdrkung der ansdssigen Betriebe und Wirtschaft.

4.06

Sensibilisierung der Hauseigentiimer fiir die Pflege und den Erhalt alter Gebdude

und bduerlicher Anwesen

- Information Uber modgliche SanierungsmaBnahmen und Férderungen im Rahmen
der Dorferneuerung

Ziel: Stdrkung der Ortsmitte durch den Erhalt des dorflichen und landwirtschaftlich
geprdgten Ortsbildes.

4.07

Konzepterstellung fiir eine ,Mitarbeiter-Residenz’
- Bedarfsanalyse
- Ermittlung geeigneter Fiichen und Gebdude

Ziel: Erhohung der Lebensqualitdt fiir Mitarbeiter der ansdssigen touristischen Betriebe.
Stdrkung der ansdssigen Betrieben und Wirtschaft.

4.08

Konzepterstellung ,Kutschfahrten’

Ziel: Verbesserung und Attraktivitdatssteigerung des ortsnahen Freizeit- und Tourismusangebotes.

4.09

Erarbeitung einer Empfehlung an den Gemeinderat bzgl. Regelung Werbetréiger
und Lichtreklame

Ziel: Erhalt des dorflichen Erscheinungsbildes.
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6.2 Grinordnung + Okologie + Entwicklungsziele - Karte 12

" ] Illll

11 il

N
\

M 1:5000

Plege und Entwicklung von
Grinstrukturen

Strassenbegleitende Grinstrukturen

Pflege und Entwicklung

Ortsrandeingrinung

Entwicklung von nachhaltigen
Konzepten

MASSNAHMENKATALOG Nr.
1.01 .02 1.08 111 114
125 127 128 130 315
1.09 3.08 3.09 3.11
3.04
3.02  3.06 3.07

1.24

DORFERNEUERUNG WALLGAU

dat

Grinordnung + Okologie
ENTWICKLUNGSZIELE

®
gesamtraum <&Q___

berger + katzer gbr
am kalkofen 15-17, 83646 bad 161z

08041-1548, info@gesamtraum.de .
Mai 2013

68



69

€10¢ "uor

ap"wnoyWpssBEO! ‘GYSL- 17080

Z]Q} PPQ 9179€8 ‘L1-§1 USJ0X|0) WD
196 19740y + J19619q

|I® @rc:m._ttmwmm

NIWHVYNSSYW

1dIZNONSONNDIDIMLINI

NVOTIVM ONNYININYIINOA

usWYDUGDW 3||2IN}|NX0IZOS

SOSI9LUNDISIT PUN -JSUNY SaUIS US) 1| 61z

1NBINYINY SID [9pDISWINDg Jop JiouI3 winz Bunjalsiajdezuoy | g1z
,,SOPUDULISYISBMPUDH Saule BUNIYNJY2ING PUN UolRSIUDBIO

pun (JexIeMpuUDbH) ajniag JoyosLoysly uassojuaqayny” | /1'z

S|oLJOW UayosUolsiy Buniaialy2ly pun Buniepiod [ 917

UISPIYDssUSWDUIN UOA UsBuLquy | 61z

INYNASUSWILON[IM Jop Buniassaquap | ¥1'g

Ua|yIsuy USJIo Ul NDBIIOM UOA sepubdplig saule Bunjaisia | €1z
wBunyezuog ‘NpBjIopm apulewas

Jap 2INY2soIqolu| Jsule Buniajiemis ‘mzq Bunjieisia” | z1'z

uszNan|Pled4 PUN UUSHDW UOA Bungiaiydsagabam | L1z

SOUIBISANDQUBLIDS PuN -jsqQO saute Bunpunid | 01z

uapjundiemyosusiay] uayosiouolsoB uoa Bunpomiul [ 60z

HosBunpyig pun -sBunBo] sip NPB|IoM " Bunjaisiajdazuoy | 80'z

,,(WisyLo)d) snoyuaypizyauag spp Iy sojdazuoysbunzinN saule Bunjjasi3* E

BuN|WWDS}JOJS Jop ajyoauagayin

Jap UaIRIY ‘8Jy21yosabloq Jep zuaiodsupi] ‘JlUoIyoLoQ Jaule usjialsia | 90T

ajniag JayosLojsiy uauolbuawniod | 50z

sulBIaAIB|aILLIB A saule BunpunibnaN | v0'z

PISIDIJ PUN SPUNYPWISH UOA BunijiuieA | €0

\SnwsUno] Jajjups’ Bunjajsiajdazuoy | zo'z
L uls|puuag

PUN WIBSNDH UD U[8J0}0JUl PUN WIBPIIYISSUSWDUSNDH UOA UsBulquy™ | (0T

SUWIDPBUDIT PUN JoBRISGIOM

uswypugow 3joAud pun aydyqIamab

Bunebay "|Bzq jpiepuBWaD usp up Bunysidw] Jsule Bunyaqioll | 60y
JUapypjyosiny' Bunjaisiaydazuoy | 80y
ZUSpISay-IalacqUDIW* aule Iny Bunjeisieldazuoy | /0y
L, USsamuy Jayilland pun apnRgas Jajio joyi3
usp pun aBsyd alp In} JownjuablasnoH Jep Bunisisiqisuss” | 90y
sajaigebaqiamas sep Bunpeminy' Bunjesiajdezuoy | o'y
siuyoleziaAsBunysiajjsuslg pun -aqiemas Bunjeisia | v0'y
BunBlosiaAyoN* Bunjeisiejdezuoy | €0y
. [PHDWUBYD0M) UapinNpoId usjpuolBal ji apUowW Jn) Bunjeisiaydazuoy” | zo'y
,2PINPOId JOUDSIUIBY BUNJISQIDISA INZ USHRISISDD
pun sjoH Jop Bunusisiiqow pun Bunpomjusidazuoy” | 10y

(NO3) [PUDY-IDS| WD USHRS USYDIUSH0 Jop Bunyoisebun

.uajjoiyosjadalry’ sebampuny sep Buniajiomiy

,USZ}D|d|[2§SIGOWUYOM UOA BUNDISSNY Sfj2ininijsoiul pun Bunjjoyos”

,$8JSDO) $8P SNOH' WD UsBpjUbUSgNY Jop Bunjbjsebun

,$94S0D SOP SNDH' Wi Bunjoysebun

abupBulasuQ Jop Bunypisebwin

supdiny sep Bunypjsabuin

SNWISUNOL puN §9z19)4 USWYDUYDW 3Ydjnog

seppdsIugaliI-PIOM /seppidiya-pIom saule abojuy pun Bunuold | €Z°L
zul4 Jop Bungraiyosag pun Buniapiiyosag
‘(seplomiapIyos sep BunBiulelag) usampoy pPun -ISPUDA Ususpuoy
-IOA UD PUN }8108BH0Q Wi UODWLIONU| PUN NN JOP Noasny | zz'L
,usbBamuaway] pun usbap usydsLojsiy uoa abpjuy pun Bunuoid” | 1Z'1

JBUWILIDIBUDNDY / SUSJO3ODg saule Bunjiaysia pun Bunudid | 0z'L
Uo50H U 9501MIsa0 JoUIe SBDlUY pun BUNUDId| SL'e UDIUSHO “INON Jop SNDH s Iy Bunjaisiaydazuoy | 41°1
(OM3) Bunipdsuesibiaug /BUnBIosIoASID (touolaig i) wnasnuipog uie Jny Bunjjejsioydazuoy | g1'L
-1au3 a3IpIND SBIUNYNZ J8GN USBUN}DISUDISAOU| UOA Buniynyaing | v1'e SPYidemzZIYsW Joule Bunjeisi3 pun Bunuoid | /1L
. [INV) usuolpis usyosiBojoiqg uoa NDJNY pPun ,SNDYINYDS SOP Inj s24dezuoy
IDS| 91900° UIBIYNISHOYDISPUDT PuUn -INJON UOA Bunpligsny™ | g1’ usblPYYODU PUN USBIYR)SHUNANZ SBUIS BunOImiuZ "
Bunypojsebuspng 9)JIaMNDg ‘SpNRQaS  USWYDbUgDW aydjnng
SUOIIOP PUN 8YDUIN|OU 10} USBUN}IDISUDISAOJU| UOA BuniynyyoIng | z1'e uswybUgpWsBUNaBaIs|u3
b{Iod PUN USYDRUUNIO '8PURISSUINDg SUDIHUSHQ In) susLIPBSNDYIDY sep Bunypjsebuun
saydazuoxsBunpoImiug pun -eBayd saule Bunziaswn pun Bunyeqiosl | |1 1oUP3Id BUNHDRED
(2INy2$ Jop UD JysW JydIu) so}dezUOY-WNDIBBUYDS saule Bunpmiul | 0L'e S SIGeBaaIeMas Wl SgoRSIoN/ o9 Bunznany BUnoReBuN,
,,USgD1$ UOA BUD|jUS Usjialjsunio UoA Bunjjoyos pun Buni 60 oIdIo AN Sop BuniPRaBUWN
younp Eu_w‘_mnmnc_mﬁwf% Mwﬁwcﬂwﬂhwwwwﬂm“w%mm 80'€ UISSNDH UD USLIGBIOA UOA BUnOuSS | 01"
U o I} s81de7u0y U2I2JagspO Wi agpiissapung Jap Bupjiua uswypugowsbunioisabun
UBBIDYYIDU PUN USBIYDISHUN3NZ SaUId Bunpomiug” [WIgs (Isnoysng ‘|gog/1asnyas) zypjduoq Jaseun’ Bunypisabuin
[OUDMIDS| USP Ny soydezuoy uaBiyoYYoPU saule Bunpomiug [k ANYBSPUIBISS JND pun Yolsiaguog
(Bunjyayduwiz sjp) BunzipssBunyoisebsuO alp Ul swyobuiny Ui 97j5U8BaM-gNnJ USPUSYSISE] $8P BUNISssdqiaA, | £0'L
pun yolelag usunb usp Iny seydazuoxsbunypised seule Bunyjeaioid | 50'e H3y21BowaIds syoUsWINLURZ' Bun|jaisioldazuoy | 90'L
1JOUDSPUDT Jop BUNnga[ag/BuUniounpinis InZ USWLUOUZONW | 70 1o1gebaqiemas sop 1N sidazuospyoing saute Bunjialsia | o't
SNDB|IDA UIS3SHO USp 10Ny sajdazuoxaibieul uab UaBIBJSY9D PUN USYOLSOPUIBUISSD UOA BUNISIUDS [ 0" L
-JIOYYDDU PUN USLISIUSLIOSUNYNZ Saule Bunzjaswun pun Bunpoimpul (5K 181G8BSHO UsjWsab Wi U/Wbf 0F UOA BunzuaiBads|a3BIpuImyoses) Jouie
I0s] 9P Inj sojdezuoy Bunynjui Jouie Nz Jpiepulswas usp ub Bunjysiduws Jeuie Bunjeauols | o'l
uabyoyyopu pun usBiypisyuninz ssuie BunpRimpuz [F4ES 18}|DY4s04/UsSIoPInY dzZp|dInd Jop Bunyjojsebun (41

,SNPB|IPM BunBiosieasiBiaul usXIniND INZ saydazuoy saule Bunpoimjug*

uswypugpwy ayasi6ojodo pun aunib

|_Loe]

(zyodpog wy') sezjpjduoq seule Bunjpisas)
:uswiyougow aydlinog

9zjp|d ‘9BaM ‘uassoys

o't

‘181q9BsBunup|d 81Wpsab SOP JND YIS USYSIZag USWYDUYDW (IomM/ZIoMyDS)
albBspiaulY 1YDIU Y21|gIo) ‘UssiemMnznz UualieyydliQ usnousb puis uswyougow aljleisebiop yolqund
"NOBJIOM Ul BunpoImiua o aBIIUNYNZ SIP N4 JINUYDSIYDIY SIP USP|Ig USWYDUZDW SiUUDUSD

upjdsbunp|dImjug pun -uswyougow €9



Im Einklang mit Natur und Tradition Zukunft gemeinsam gestalten

H DORFERNEU

6.4 Kostenschétzung

1. Bauliche MaBnahmen: StraBen, Wege, PlGtze

1.01 | Gestaltung eines Dorfplatzes (,Am Dorfplatz’) 385.000

1.02 | Umgestaltung der Parkplatze Raiffeisen/Posthalter 115.000

1.03 | Erarbeitung einer Empfehlung an den Gemeinderat zu einer Einflhrung 3.000
einer Geschwindigkeitsbegrenzung von 30 km/h im gesamten Ortsgebiet

1.04 | Sanierung von GemeindestraBen und Gehsteigen 500.000

1.05 | Erstellung eines Zufahrtskonzeptes fur das Gewerbegebiet 8.000

1.06 | Konzepterstellung ,zentrumsnahe Spielmdglichkeit’ 9.000

1.07 | Verbesserung des bestehenden FuB-Wegenetzes im Dorfbereich und auf 35.000
Gemeindeflur

1.08 | Umgestaltung ,unterer Dorfplatz’ (Schuster/Bobl, Bushdusl) 220.000

1.09 | UmgestaltungsmaBnahmen entlang der BundesstraBe im Ortsbereich 1560.000

1.10 | Schaffung von Vorgdrten an Hdusern 50.000

1.11 | Umgestaltung des Schul-Vorplatzes 50.000

1.12 | Umgestaltung ,Kreuzung Fi6Ber-/IsarstraBe’ im Gewerbegebiet 30.000

1.13 | Gestaltung Friedhof 25.000

1.14 | Umgestaltung des Rathausgartens 8.000

1.15 | EntsiegelungsmaBnahmen 25.000
Bauliche MaBnahmen: Gebdude, Bauwerke

1.16 | Entwicklung eines zukunftsfdhigen und nachhaltigen Konzeptes fur das 2.000
Schulhaus

1.17 | Planung und Erstellung einer Mehrzweckhalle 350.000

1.18 | Konzepterstellung fur ein Dorfmuseum (mit Bibliothek) 10.000

1.19 | Konzepterstellung fur ein ,Haus der Natur’, 6ffentlich 20.000

1.20 | Planung und Erstellung eines Backofens / Rducherkammer / Kalkofens 8.000
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Bauliche MaBnahmen: Freizeit und Tourismus

1.21 | Planung und Anlage von historischen Wegen, Themenwegen 45.000
1.22 | Ausbau der Infrastruktur und Information im Dorfgebiet und an 10.000
vorhandenen Wander- und Radwegen (Bereinigung des Schilderwaldes),
Beschilderung und Beschreibung der Finz
1.23 | Planung und Anlage eines Wald-Lehrpfades/Wald-Erlebnispfades 35.000
1.24 | Umgestaltung des Kurparks 250.000
1.25 | Umgestaltung der Ortseingdnge 25.000
1.26 | Umgestaltung im ,Haus des Gastes’ 125.000
1.27 | Umgestaltung der AuBenanlagen am ,Haus des Gastes’ 50.000
1.28 | Schaffung und infrastrukturelle Ausstattung von Wohnmobilstellpl&tzen 70.000
1.29 | Erweiterung des Rundweges ,Krepelschroffen’ 25.000
1.30 | Umgestaltung der 6ffentlichen Garten am Isar-Kanal (EON) 156.000
1. Gesamt 2.660.000
2. soziokulturelle MaBnahmen
2.01 | Anbringen von Hausnamensschildern und Infotafeln an H&usern und 12.000
Denkmdlern
2.02 | Konzepterstellung ,sanfter Tourismus’ 156.000
2.03 | Vermittlung von Heimatkunde und Dialekt 1.000
2.04 | Neugrindung eines Vermietervereins 3.000
2.05 | Dokumentationen historischer Berufe 156.000
2.06 | Erstellen einer Dorfchronik, Transparenz der Dorfgeschichte, Kidren der 20.000
Urheberrechte der Stoffsammlung
2.07 | Erstellung eines Nutzungskonzeptes fur das Benefiziatenhaus (Pfarrheim) 5.000
2.08 | Konzepterstellung ,Wallgau als Tagungs- und Bildungsort’ 10.000
2.09 | Entwicklung von gastronomischen Themenschwerpunkten 3.000
2.10 | Grindung eines Obst- und Gartenbauvereines 4.000
2.11 | Wegebeschreibung von Marterin und Feldkreuzen 10.000
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2.12 | Erstellung bzw. Erweiterung einer Infobroschlre der Gemeinde Wallgau, 5.000
Dorfzeitung

2.18 | Erstellung eines Bildbandes von Wallgau in alten Ansichten 10.000

2.14 | Verbesserung der Willkommenskultur 4.000

2.15 | Anbringen von Flurnamensschildern 5.000

2.16 | Forderung und Archivierung historischen Materials 8.000

2.17 | Auflebenlassen historischer Berufe (Handwerker) und Organisation und 156.000
DurchfUhrung eines Handwerkermarktes

2.18 | Konzepterstellung zum Erhalt der Baumstadel als Kulturgut 8.000

2.19 | Initiieren eines Kunst- und Literaturkreises 2.000

2. Gesamt € 155.000

3. griine und 6kologische MaBnahmen

3.01 Entwicklung eines Konzeptes zur autarken Energieversorgung Wallgaus 25.000

3.02 | Entwicklung eines zukunftsfdhigen und nachhaltigen Konzeptes fur die Isar 156.000

3.08 | Entwicklung und Umsetzung eines zukunftsorientierten und nachhaltigen 156.000
Energiekonzeptes fur den Ortskern Wallgaus

3.04 | MaBnahmen zur Strukturierung/Belebung der Landschaft 25.000

3.05 | Erarbeitung eines Gestaltungskonzeptes fur den grinen Bereich und 9.000
Aufnahme in die Ortsgestaltungssatzung (als Empfehlung)

3.06 | Entwicklung eines nachhaltigen Konzeptes fur den Isarkanal 10.000

3.07 | Entwicklung eines zukunftsf&higen und nachhaltigen Konzeptes fur die Finz 156.000

3.08 | Stdrkere Begrinung des Gemeindebereichs durch Pflanzung von 25.000
Hochstdmmen

3.09 | Aktfivierung und Schaffung von Grunstreifen entlang von StraBen 18.000

3.10 | Entwicklung eines Schneerdum-Konzeptes (nicht mehr an der Schule) 3.000

3.11 Erarbeitung und Umsetzung eines Pflege- und Entwicklungskonzeptes fur 8.000
offentliche Baumbesténde, Grunfldchen und Parkplatze

3.12 | DurchfUhrung von Infoveranstaltungen fur naturnahe und dérfliche 5.000

Gartengestaltung
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3.18 | Ausbildung von Natur- und Landschaftsfuhrern ,obere Isar’ und Aufoau 8.000
von biologischen Stationen (ANL)

3.14 | DurchfUhrung von Infoveranstaltungen Uber zukUnftige autarke 2.000
Energieversorgung/ Energieeinsparung (EWO)

3.15 | Planung und Anlage einer Obstwiese mit Hecken 30.000

3. Gesamt € 213.000

4. gewerbliche und private MaBnahmen

4.01 Konzeptentwicklung und Mobilisierung der Hotels und Gaststatten zur 3.000
Verarbeitung heimischer Produkte

4.02 | Konzepterstellung fur Mdarkte mit regionalen Produkten (Wochenmarkt) 4.000

4.03 | Konzepterstellung ,Nahversorgung’ 0.000

4.04 | Erstellung Gewerbe- und Dienstleistungsverzeichnis 5.000

4,05 | Konzepterstellung ,Aufwertung des Gewerbegebietes’ 5.000

4.06 | Sensibilisierung der HauseigentUmer fur die Pflege und den Erhalt alter 3.000
Gebdude und bdéuerlicher Anwesen

4.07 | Konzepterstellung fur eine ,Mitarbeiter-Residenz’ 5.000

4.08 | Konzepterstellung .Kutschfahrten’ 2.000

4.09 | Erarbeitung einer Empfehlung an den Gemeinderat bzgl. Regelung 2.000
Werbetrdger und Lichtreklame

4. Gesamt € 29.000

Kostenschatzung - gesamt

1. Bauliche MaBnahmen - gesamt € 2.660.000

2. soziokulturelle MaBnahmen - gesamt € 155.000

3. griine und dkologische MaBnahmen - gesamt € 213.000

4. gewerbliche und private MaBnahmen - gesamt € 29.000
Gesamtkosten (netto) € 3.057.000
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6.5 Ausblick

Mit diesem Bericht zur Gemeindeentwicklung ist die Vorbereitungsphase zur Dorfentwicklung fur
die Gemeinde Wallgau abgeschlossen. Wie den vorhergehenden Beschreibungen der Positiv- und
Negativfaktoren, dem Leitbild und den Entwicklungszielen zu entnehmen ist, eignet sich fur die
Gemeinde Wallgau das Instrument der Dorferneuerung zur Umsetzung der erforderlichen
MaBnahmen.

Vor der Anordnung der Dorfentwicklung dient dieser Bericht dem Amt fur LAndliche Entwicklung
als Grundlage, die Verfahrensart, die Verfahrensziele und den Férderranmen festzulegen.

Nach Anordnung der Dorfentwicklung dient dieser Bericht der Teinehmergemeinschaft, den
Arbeitskreisen und der Gemeinde als Grundlage (roter Faden) fUr inre weitere Arbeit.

Die Teilnehmergemeinschaft der Gemeinde Wallgau wdhlt nach Anordnung der Dorferneuerung
aus inren Reihen einen Vorstand. Um den begonnenen Prozess fortsetzen und auf die bisherige
Arbeit aufbauen zu kdnnen, wdare die Vertretung der aktiven Arbeitskreismitglieder im Vorstand der
Teilnehmergemeinschaft wlnschenswert.

Um die unter 5.6 genannten Ziele der Dorferneuerung zu realisieren, sind fur die Umsetzungsphase
folgende SchlusselmaBnahmen zu nennen:

Gestaltung eines Dorfplatzes (,Am Dorfplatz’)

Umgestaltung der Parkpldtze Raiffeisen/Posthalter

Umgestaltung ,unterer Dorfplatz’

UmgestaltungsmaBnahmen entlang der BundesstraBe im Ortsbereich

Entwicklung eines zukunftsfhigen und nachhaltigen Konzeptes fur das Schulhaus

Planung und Anlage von historischen Wegen, Themenwegen

1.23  Umgestaltung des Kurparks

1.27  Umgestaltung der AuBenanlagen am ,Haus des Gastes’

2.04  Neugrindung eines Vermietervereins

2.10  Neugrundung eines Obst- und Gartenbauvereins

3.02  Entwicklung eines zukunftsfhigen und nachhaltigen Konzeptes fur die Isar

3.03 Entwicklung und Umsetzung eines zukunftsorientierten und nachhaltigen Energiekon-
zeptes fur den Ortskern Wallgaus

3.06 Entwicklung eines nachhaltigen Konzeptes fur den Isarkanal

4.01 Konzeptentwicklung und Mobilisierung der Hotels und Gaststatten zur Verarbeitung

heimischer Produkte

N—O0O00O
— O~ 0 00N —

1.
1.
1.
1.
1.
1.

Bei privaten MaBnahmen zeichnen sich bauliche Initiativen zur Dorferneuerung ab, die als
Initialzindung fur die Wallgauer richtungsweisend gelten.

Wdhrend der Vorbereitungsphase haben Burgerinnen und Burger, aber auch die Gemeinde
Engagement und Interesse bewiesen, das optimistisch der Zukunft der Gemeinde Wallgau und
einer kommenden Dorferneuerung entgegenblicken Idsst.

Wir wlnschen der Gemeinde Wallgau und allen Ihren Burgerinnen und Burgern einen guten Weg
in eine zukunftsorientierte Dorfentwicklung, in der aus Visionen Ziele werden und Ziele durch
konkrete MaBnahmen zur Realitdt werden.

Den Uberblick behalten, den Blick fiir das Wesentliche nicht verlieren und fir Neues offen sein.
Ein wenig Abstand von den Dingen erlaubt ungeahnte Ausblicke und eroffnet neue Ziele.
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7. Anhang

7.1 Quellenverzeichnis

. Aktionsprogramm ,Dorf Vital’, BayStELF

. Bauen in der Gemeinde Egling, Gemeinde Egling

. Darstellung der Schutzgebiete (SPA, FFH, NSG, Biotope); ALE MUnchen

. Denkmalliste; ,Bayern-Atlas Denkmal’, Bayer. Landesamt fur Denkmalpflege

. Die Gestaltungsfibel AGMUNDA 21, Gmund 2004

. Dorferneuerung in Bayern - Ziele, Wege, Beispiele ; BayWa Edition MUnchen 1991

. Fldchennutzungsplan der Gemeinde Wallgau aus dem Jahre 1996 (genehmigt 10.01.96, mit

Anderungen in den Jahren 2008 und 2009) erarbeitet von der Ortsplanungsstelle fir Oberbayern
mit integriertem Landschaftsplan erarbeitet vom BUro Landschaftsarchitekt Anton Huber in
BUrogemeinschaft Huprich-Dr. Ramgraber-Huber aus Rosenheim

. Heimatkundliche Stoffsammlung; Volksschule Wallgau

. Internet-Auftritt der Gemeinde Wallgau innerhalb des Verbundes ,Alpenwelt Karwendel’

. Landwirtschaftlicher Fachbeitrag; AELF WM, Hr. Forst v. 01.02.2013

. Regionalplan Region 17 (Oberland); Regionaler Planungsverband Oberland

. Statistik kommunal 2011 Gemeinde Wallgau; Bayer. Landesamt fUr Statistik u. Datenverarbeitung
. Topographische Karten; Bayer. Landesamt fir Vermessung und Geoinformation

. Unser Dorf hat Zukunft, Gemeinde Schéffau

. Urkataster fUr Wallgau; Bayern-Atlas des Bayer. Landesamtes fur Vermessung u. Geoinformation
. Vorbereitungsplanung DE Gemeinde Benediktbeuern

. Vorbereitungsplanung DE Gemeinde Bettbrunn

. Vorbereitungsplanung DE Gemeinde Dingolshausen

. Vorbereitungsplanung DE Gemeinde Eisenheim

. Vorbereitungsplanung DE Gemeinde Erlingshofen/Schafhausen

. Vorbereitungsplanung DE Gemeinde Ringelai

. Vorbereitungsplanung DE Gemeinde RoBhaupten

. Vorbereitungsplanung DE Gemeinde Sandberg

. Vorbereitungsplanung DE Gemeinde Wildsteig

. Waldfunktionsplan: Amt fUr Erndhrung, Landwirtschaft und Forsten



DORFERNEU
Im Einklang mit Natur und Tradition Zukunft gemeinsam gestalten

7.2 Ubersichts- und Kartenverzeichnis

7.2.1 Ubersichtsverzeichnis

. Seminardokumentation

. Ubersicht 1 Topographie

. Ubersicht 2 Luftbild

. Ubersicht 3 Urkataster

J Ubersicht 4  Gebietskategorien Region 17, Karte Raumstruktur

J Ubersicht 5  Gebietskategorien Region 17, Karte Gebietskategorie
J Ubersicht 6 Fldchennutzungsplan

J Ubersicht 7 Flachenkategorien

J Ubersicht 8  Schutzkarte Wallgau Gemeinde

J Ubersicht 9 Schutzkarte Wallgau Dorfbereich

7.2.2 Kartenverzeichnis

Dem Bericht zur Vorbereitungsplanung liegen folgende Unterlagen bei, bzw. zur Einsicht in der
Gemeinde Wallgau bereit:

. Karte 1 Ubergeordnete Planungen M 1:5000
o Karte 2 Hohenlinien und Siedlungsstruktur ohne MaBstab
J Karte 3 Denkmalschutz M 1 :5000
. Karte 4 Handel, Gewerbe, 6ffentl. Gebdude M 1:5000
. Karte 5 Tourismus M 1 :5000
o Karte 6 OPNV und offentl. Einrichtungen M 1:5000
J Karte 7 Belag - Zustand StraBen, Rad- und FuBwege M 1:5000
. Karte 8 Wander- und Radwege, Marterl ohne MaBstab
. Karte 9 Kirchliche Wege M 1:5000
. Karte 10 Grun-, Freizeitfldchen, Platze M 1:5000
J Karte 11 Freifldchenstruktur M 1:5000
. Karte 12 Grunordnung - Entwicklungsziele M 1:5000

J Karte 13 Entwicklungskonzept - MaBnahmen M 1:5000



